Informace k méstskym bytim

(pfiloha k dokumentu do ZM)

1 Zakladni Informace k bytdm
* Lysa nad Labem ma dohromady 461 méstskych bytl s celkovou podlahovou plochou 26,6 tis
m? (primérné 57,7 m” na jeden byt).
* Ztoho 76%, tedy 350 méstskych byt(l je v Milovicich
e Téchto 350 byt ma celkovou plochou 20 134 m? (pramérné 57,5 m? na jeden byt) a nachézi
se v Milovicich v téchto 7 domech:

Adresa Pbc;igt Plocha byt Roé?r;ri\léliz;nné
Slepa 550 48 2532 2,1 mil K¢&
Slepa 551 48 2532 2,1 mil K¢&
Sportovni 600 48 2 837 2,4 mil K¢
Sportovni 601 48 2 837 2,4 mil K¢
Sportovni 602 48 2 837 2,3 mil K¢
Lesni 620 42 3292 2,7 mil K¢&
TyrSova 609-13 68 3265 2,8 mil K¢
BYTY MILOVICE 350 20134 16,8 mil K¢

¢ Celkovy sjednany najem za rok 2019 ¢inil 16,8 mil. Ne vSechny byty vSak byly obsazeny po
cely rok. Skute¢ny najem za rok 2019 Cinil 15,9 mil = 95% obsazenost byta.

* Ke konci roku 2019 bylo jiz volnych 19 bytl a tento stav dale nardsta.

*  Minimalni ndjem schvaleny Radou mésta Lysa nad Labem je od poloviny roku 2019 nastaven
na 68 K& na m?. Skute¢né dojednany najem je 69,6 K& na m® na mésic. V Lysé nad Labem je to
méné a to 61,4 K& na m>.

2 Dosavadni rozhodnuti RM a ZM

¢ RMdne11.12.2018
o schvalila zvyseni minimalni ceny ndjemnich byt na 68,- K¢ (kategorie bytl I.) od 1. 7.
2019
e RMdne9. 4.2019 (usneseni ¢. 230):
o lLbere na védominavrh pravidel pro prodej bytli v Milovicich,
o . uklada mistostarostovi dopracovat finanéni analyzu, rozpracovat variantu ¢. 4.
Termin: do 30. 05. 2019.
e RMdne 21.5. 2019 (usneseni ¢. 290):
o Schvaluje pozastaveni pfijmu Zadosti na najem bytl z divodu chystané privatizace
bytl v Milovicich a to do odvolani.
e ZMdne 10.12.2019 (Usneseni ¢. 189):
o Lschvaluje prodejbytd v Milovicich mimo bytovy diim v ulici TyrSova ¢. p. 609 azZ
613, Milovice,
o Il.ukldadaRM pfipravit ndvrh rozdéleni financnich prostfedki z pfijma bytd v
Milovicich. Termin: do pfistiho jednani ZM




o Toto ZM odloZilo schvalovani Pravidel postupu pfi prodeji jednotek ve vlastnictvi
mésta Lysa nad Labem v Milovicich na dalsi ZM
o Navic Mgr. TuZinska Synkova M. upozornila, Ze schvaleny bod neni pravné v poradku.

e Zastupitelstvo mésto schvalilo zamér prodeje 282 méstskych byt v Milovicich,
tedy 61% celého svého bytového fondu.

e RMdne5.5.2020 (usneseni €. 260):
o zrusila bytovou komisi s odivodnénim, Ze jiZ neni potreba

3 Struktura rozpoctu 2020
PROVOZ (Bézné vydaje)

Lysa nad Labem Castka
Provozni rozpocet 2020 (mil K¢)
Danové a nedanové pfijmy (bez pfijmu z radaru) 191
Neinvesti¢ni dotace (predeviim na &innost Gfadu) 33
ZAKLADNI PRIJMY (pravidelné) 224
Provoz Ufadu a dané -92
Méstska policie, hasici, Skoly -40
Cistota a Gdrzba mésta (silnice, chodniky, osvétleni, odpady, voda, kanalizace,
zelen, bez nakladu na radar) -71
Kultura, sport a socialni véci -22
BEZNE VYDAIJE -225
PROVOZ celkem (Pfijmy — Vydaje) -1

INVESTICE (Kapitalové vydaje)

Lysa nad Labem Castka
Investiéni rozpoéet 2020 (mil K&)
Prijmy z méstskych bytl v Milovicich (viz analyza ze ZM 10. 12. 2019) 10
PFijmy z Radaru (pfijem — vydaj) 11
PFijmy z ostatni hospodarské ¢innosti (voda, ostatni méstské byty) 15
Kapitalové pFijmy (pfijmy z prodeje nemovitosti) 6
Investi¢ni dotace 74
SPECIALNI PRIJMY 116
Investice do silnic a chodnik -103
Investice do $kol, $kolek a sportovist -39
Investice do vody, kanalizace, ostatni investice, vykupy nemovitosti -116
INVESTICNI VYDAIE (Kapitalové vydaje) -251
INVESTICE celkem -135

Pozndmky:

* Prijmy z prodeje nemovitosti jsou pouze jednordzové pfijmy pro rok 2020 a neni mozZné s nimi
v dalsich letech pocitat

* Polovina investi¢nich dotaci je dotace na P+R parkovisté u nddraZi. Zdroven ani dotace nejsou
stabilnim prijmem.



Zaveéry:

1) Pfijmy z dani, nedanové pfijmy a neinvesti¢ni dotace pokryji pouze Bézné vydaje rozpoctu a
jiz nezbude nic na investice.
2) Meésto Lysa nad Labem ma z vlastnich pravidelnych pfijmu pouze 35 mil na investice:
o 10 mil K¢ z méstskych bytl v Milovicich
o 11 mil K¢ z radaru ve Vestci
o 15 mil K¢ z ostatni hospodafské ¢innosti mimo méstské byty v Milovicich (voda,
méstské byty v Lysé nad Labem, nebytové prostory)
3) Prodejem 282 méstskych bytl pFijdeme o vice jak 8 mil K¢ roénich ziskd, tedy o 23%
pravidelnych méstskych pfijml na investice

4 Hodnota bytového fondu v Milovicich

* 7 bytovych dom (350 méstskych bytl) v Milovicich ziskalo mésto Lysa nad Labem v letech
1995-96 od statu (PRIVUM) s podminkou, Ze tyto bytové zrekonstruuje a poté budou 20 let
slouzit k najemnimu bydleni (byty nebudou prodany). Zaroven stat poskytl financni podporu
na rekonstrukci jednotlivych bytovych domd.

* Nasledné béhem let 1997-99 byla provedena revitalizace bytovych domu (zatepleni, stfecha
s nastavbou, plynové kotelny, rekonstrukce bytda...)

* Vletech 2010 — 12 se nevyuZil dotaéni program Zelena Usporam pro zdsadnéjsi rekonstrukci.
Bylo mozZné ziskat az 40% dotace na zatepleni, vyménu oken, opravu stfech (v pfipadné
uspory tepla nad 40%). Dotace se ziskdvala jiz od Uspory 20%, kdy Cinila 450 K¢ na m2, a
mohla se vyuZit na vyménu oken.

* 0Odroku 2014 probihaji postupné opravy, zaméfené hlavné na vyménu oken.

* V nasledujicich letech bude potreba investice cca 60 mil K¢ na vyménu vytah(, plynovych
kotelen, oken (jiZ pouze TyrSova), oprava fasad, vyména umakartového bytového jadra.

* V minulych mésicich si mésto nechalo zpracovat odhady pro 20 bytd. Odhadni cena bytu se
pohybuje od 27 tis do 34 tis K¢ na m2. Prlmérné je to 32 tis na m2.

*  Trini prodejni ceny bytl se dnes v Milovicich pohybuji od 38 tis (nerekonstruovany dim) do
54 tis K& za m” (zrekonstruovany diim), pramérné kolem 44 tis za m*:

* Nasledujici tabulka ukazuje pfinos rekonstrukce na zhodnoceni bytového fondu:

PFinos investice do opravy bytového fondu | Plocha bytli | Prodejni cena m(:‘a:tT(u
v Milovicich (m2) K& na m2 (tis) (mijl. K)
Aktualni cena bytl (pfed rekonstrukci) 20134 32 644
Odhad ceny bytl po rekonstrukci 20134 44 886
Ndklady na rekonstrukci -60
ZHODNOCENI bytového fondu rekonstrukci 182

Zavér: Rekonstrukci bytového fondu v Milovicich se zvysi jeho hodnota o 182 mil. K¢ (pfi zapocteni
nakladu rekonstrukce ve vysi 60 mil K¢)

5 Ndjemné v méstskych bytech



*  Aktudlni ndjemné v méstskych bytech v Milovicich je praimérné 69,6 K& na m? mési¢né.
Minimalni ndjemné je od 1. 7. 2019 nastaveno na 68 K& na m® mési¢né. Do té doby bylo 59
K& na m* mésiéné.

e Pramérny trini ndjem v Milovicich se pohybuje od 156 K¢ za m” do 300 K& za m?, primérné
212 K& za m” mésiéné.

* V minulych letech ceny nemovitosti a tedy i najmu vyrazné rostly. Ocekava se jejich mirny
pokles pro nasledujici letech a poté opétovny rist.

* Nejrizikovéjsi skupinou jsou dnes seniofi, matky/otcové samozivitelé a mladé rodiny. Pokud
nemaji vlastni bydleni, tak aktudIni trzni ndjemné je jiz tak vysoko, Ze tu hrozi nebezpeci
propadu do chudoby. Tento trend se bude jesté prohlubovat.

* Proto je velmi dlleZité zachovat najmy v méstskych bytech na rozumné arovni, specialné
pro vySe zminéné rizikové skupiny.

* Zaroven vsak plati, Ze je stale velky prostor pro postupny rist ceny najma v méstskych
bytech, specidlné pokud se provede rekonstrukce.

6 Zavér

JiZ na zastupitelstvu mésta (dne 10. 12. 2019), kdy se rozhodovalo o zadvéru prodeje 282 méstskych
bytl v Milovicich, tedy 61% celého svého bytového fondu, jsme jako opozi¢ni zastupitelé byli vyrazné
proti této varianté.

Doba se vSak za posledni mésice vyrazné zménila a s ni i ekonomické vyhlidky do dalSich let, které
nejsou pfiznivé ani pro Lysou nad Labem a jeji obyvatele.

Proto pfichazime s navrhem zastavit zamér privatizace 282 méstskych byt z téchto divodu:

* Byty jsou jedna z nejjistéjSich investic, kterou jako mésto pfi dobré spravé mame.

* Byty generuji pravidelny pfijem do rozpoctu mésta (v minulych letech pres 8 mil K¢ i pfi
investicich do oprav domu). Po rekonstrukci bude pravidelny prijem jesté vyssi.

* Byty zfejmé budou v nadchazejicich letech recese potfebné pro lidi, ktefi se dostanou do
horsi finan¢ni situace, at jiz kvali svému véku, nedostatku pracovnich mist ¢i neschopnosti
spldcet kvli recesi své zavazky.

* Byty v budoucnosti budou kli¢ové pro rodiny s détmi, pro které bude tézsi dosahnout na
vlastni bydleni, a také pro ty, které Lysa potfebuje a potfebovat bude, at uz jde o |ékare,
ucitele, hasice Ci strazniky.

*  Byty jsou také skvélou zarukou pro banky, které mohou méstu na nutné velké investice pujcit
vice a levnéji diky zajisténi.



