ZNALECKY POSUDEK
¢.938-11/19

Na zaklad¢ pozadavku Odboru spravy majetku Mésto Lysd nad Labem, ze dne 11. 4. 2019,
objednavka ¢. 0118/2019/SM, je pozadovano vyhotoveni znaleckého posudku-ocenéni
nemovitych véci, vedené na LV 2583; LV 3195 a LV 3809, situované na pozemku par. €. st. 43/2 s
RD ¢. p. 80 s par. ¢ 122/2 (LV 2583); par. €. st. 43/1 se stavbou ob¢anského vybaveni €. p. 6 a
par. ¢. st. 43/3 (LV 3195); stavba na par. ¢. st. 43/3 (LV 3809) v k. . Litol, obec Lysa nad Labem

(viz priloha ¢. 9. a ¢. 12. znaleckého posudku).

Objednavatel znaleckého posudku: Mésto Lysa nad Labem,
Odbor spravy majetku, RC/ICO: 00239402,
pan Ing. Vladimir KOPECKY
Husovo nameésti 23
289 22 Lysa nad Labem

Ugel znaleckého posudku: Na zékladé objednavky ze dne 11. 4. 2019 bylo zjistit cenu nemovitych
véci, staveb a pozemkt u RD &. p. 80 na par. ¢&. st. 43/2 s pozemkem par. ¢ 122/2, dale stavba
obcanského vybaveni (restaurace) ¢. p. 6 na par. €. st. 43/1 s pozemkem, budova bez ¢p/ev.C.
(pizzerie) na pozemku par. & st. 43/3 s timto pozemkem, vSe v k. . Litol (funkéni celek s
komplexem budov a pozemki, nazyvany ,,Restaurace DALLAS”), podle pozadavku Odboru
spravy majetku Mésto Lysa nad Labem, na vyhotoveni znaleckého posudku podle:

A. zdkona ¢ 151/1997 Sbh. - zakon o ocenovani majetku dle zmén provedenych navazujicimi
zakony ¢€.121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb. a zakonnymi opatienimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢.
441/2013 Sb., a zakonem ¢. 228/2014 Sb. a dle vyhlasky €. 441/2013 Sb., jak vyplyva ze zmén
provedenych vyhlaskami ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., jako cena zjisténa, ke dni prohlidky 17. 4. 2019.

B: cenou v misté a _cCase obvyklou (obvykla cena - trzni cena) porovnavacim zplisobem, podle
zédkona €. 151/1997 Sb., § 2 odst. (5), pism. c¢) a se stanovenim ceny k 8. 5. 2019.




Dle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 17. 4. 2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Fejfar
Pod Jarovem 2029/16
130 00 Praha 3

Pocet stran: 52 vcetné titulniho listu a 26 listt pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.

V Praze 21. 5. 2019

A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Na zéklad¢é pozadavku Odboru spravy majetku Mésto Lysa nad Labem, zaslané znalci e-mailem
dne 11. 4. 2019, je vyhotoveni znaleckého posudku na ocenéni stavajici stavby (RD €. p. 80) na par.
C. st. 43/2 a zahrada na par. ¢. 122//2, (restaurace €. p. 6) na par. ¢. 43/1 a (pizzerie) na par. C. st.
43/3, vSe v k. u. Litol, obec Lysa nad Labem.

Pozadovano je urcit cenu podle zdkona & 151/1997 Sb. - zakon o ocenovani majetku dle zmén
provedenych navazujicimi zakony ¢€.121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007
Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb. a zdkonnymi opatienimi Senatu ¢. 340/2013
Sb., €. 344/2013 Sb., €. 441/2013 Sb., a zdkonem ¢. 228/2014 Sb. a dle vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb.,
jak vyplyva ze zmén provedenych vyhlaskami ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €.
443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., jako cena zji§téna, podle stavu ke dni prohlidky nemovitych véci
(17. 4. 2019) a vyhotoveni znaleckého posudku.

Zjisténa cena bude slouzit jako podklad pro rozhodovani zastupitelstva mésta Lysa nad Labem o
uzavieni smlouvy s vlastniky: (fyzicka osoba, SIM, pravnickd osoba), podle udaji vedenych na LV,
pro potiebu vefejného zajmu obce a rozSifeni moZnosti sluZzeb obyvatelstvu.

V ptilohach ZP uvést aktualni vypisy z vySe uvedenych LV 2583; LV 3195 a LV 3809, snimek
Casti pozemkové a katastralni mapy, identifikace pozemki ze snimkti KU ziskanych na Internetu a
dalsi potfebné dokumentace zatazené znalcem a ziskanymi doklady z archivu mésta a od majitelt

nemovitosti.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek par. ¢ st. 43/2 s RD ¢ p. 80 a zahrada na par. ¢ 122/2,;
restaurace C. p. 6 na par. ¢. st. 43/1, pizzerie na par. C. st. 43/3, tedy
(stavby s pozemky), k. u. Litol

Adresa predmétu ocenéni: Jiraskova 80; (6) /17; (19)

289 22 Lysa nad Labem
LV: 2583
Kraj: Stfedocesky



Okres: Nymburk

Obec: Lysa nad Labem
Katastralni uzemi: Litol
Pocet obyvatel: 9551

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 828,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,95
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad | 111 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel | V 1,00
a obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - Nymburk je od Litolu ve
vzdalenosti: 15 km po cesté.

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola a Skolské zafizeni, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3* 04 * Os5 * O = 1 402,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20. 8. 2018 za pfitomnosti znalce, spoluvlastnik pan
Josef Borecky a pracovnice Méstského titadu Lysa nad Labem, Jana Javor¢ikova.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1. Seznam nemovitosti na LV 2583, ziskané znalcem dne 8. 5. 2019 na Internetu - cuzk.cz (viz
priloha ¢. 1. znaleckého posudku);

2. Informace o pozemku par. ¢. st. 43/2 dle LV 2583 (viz priloha ¢. 2. znaleckého posudku);

3. Informace o pozemku par. ¢. 122/2 dle LV 2583 (viz priloha ¢. 3. znaleckého posudku),

4. Seznam nemovitosti na LV 3195, ziskané znalcem dne 8. 5. 2019 na Internetu - cuzk.cz (viz
priloha ¢. 4. znaleckého posudku);

5. Informace o pozemku par. €. st. 43/1 dle LV 3195 (viz priloha ¢. 5. znaleckého posudku);

6. Informace o pozemku par. €. st. 43/3 dle LV 3195 (viz pFiloha ¢. 6. znaleckého posudku);

7. Seznam nemovitosti na LV 3809, ziskané znalcem dne 8. 5. 2019 na Internetu - cuzk.cz (viz
priloha ¢. 7. znaleckého posudku),

8. Informace o stavbé na par. €. st. 43/3 dle LV 3809 (viz priloha ¢. 8. znaleckého posudku);

9. Kopie katastralni mapy v mét. 1:500 ze dne 8. 5. 2019 (viz priloha ¢. 9. znaleckého posudku);

10. Letecky pohled ze dne 7. 7. 2018 na ocenované nemovité véci, z Internetu ”"Mapy.cz,, ze dne 8.
5. 2019 (viz priloha ¢. 10. znaleckého posudku);

11. Pohled na komunikaci Jiraskova s kiizovatkou ul. Na Brudku, pofizeno ,,Googlem” v zafi 2011,
uziti znalcem dne 8. 5. 2019 (viz priloha ¢. 11. znaleckého posudku),

12. Kopie katastralni mapy + ortofoto v mé&f. 1: 250 ze dne 8. 5. 2019 (viz pFiloha ¢. 12. znaleckého
posudku);

13. Cast stavebni dokumentace z roku 2017 - Padorys restaurace a pohled od ul. Na Bradku po




upravach (viz priloha ¢. 13. znaleckého posudku);

14. Cést stavebni dokumentace k prodejné (ptidorys, fez, pohledy, asi z roku 2005 (viz priloha ¢. 14.
znaleckého posudku);

15. Cast stavebni dokumentace, asi z roku 2005 pro vystavbu pizzerie (viz priloha ¢. 9. znaleckého
posudku);

16. Vybér 7 nabidek komer¢nich prostortt v dobrém stavu k prodeji z oblasti Lysa nad Labem do 5
km, okr. Nymburk s cenou od 5 000 K&/m? do 15 000,- K&m? z Internetu ,,SReality” ze dne 8. 5.
2019 s popisem anoncovaného (viz priloha ¢. 16. znaleckého posudku);

17. Fotodokumentace ze dne 17. 4. 2019 s popisem (viz priloha ¢. 17. znaleckého posudku);

18. Certifikat od CU SZ v lesnim hospodaistvi ze dne 6. 11. 2010 (viz priloha ¢. 18. znaleckého
posudku);

19. Osvédceni o absolvovani seminafte ,,Obvykla cena v legislativé a praxi,, ze dne 5. 3. 2009 pro
Ing. Fejfara (viz pril. ¢. 19. znaleckého posudku);

20. Certifikat z absolvované¢ho mezindrodniho kurzu expertizy stavebnich konstrukci, uskute¢néné
dne 30. 11. 2018 v Praze, v gesci KSZ CR, o. s.; CVUT - FS; ASN Experts & Consultans s .r. 0. s
licenci No 310001-116742004 pro Ing. Miroslava Fejfara (viz priloha ¢. 20. znaleckého posudku),

- podklady a pozadavky zadavatele pro znalce;

- fragmenty stavebnich plankt od vlastnika nemovitosti (viz priloha ¢. 13. az ¢. 15. znaleckého
posudku);

- ZP ¢&. 401-51/13, znalec Ing. Dana Tollingerova, Ph.D., ze dne 30. 10. 2013, zaptjéen znalci
panem Josef Borecky.

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje:

1. LV 2583 : Borecky Petr, Vrbicky 453, 250 91 Zelenec, podil 1/ 1;

2. LV 3195: SJIM Borecky Josef a Borecka Milada, Vrbicky 453, 250 91 Zelenec, podil 1/ 1;
3. LV 3809: DALLAS - restaurace spol. s r. 0., Mirova 6, 289 22 Lysa nad Labem, podil 1/1.

Uvedeny v ptiloze ¢. 1. az ¢. 8. znaleckého posudku.

6. Dokumentace a skute¢nost

Ocenované nemovité véci jsou vcetné pozemku, kdy stavby, soucasti a prislusenstvi jsou
uvedeny v bod¢€ 9. ,,Obsah posudku” znaleckého posudku rozdé€len¢ podle tii LV. Znalec vychazi ze
skute¢nosti zjisténych z uvedenych dokumentii, pfedanych objednavatelem, ¢aste¢n¢ vlastnikem a
podle zjisténi na misté.

Ocenéni je provedeno znalcem podle mozného uzivani nemovitosti ke ttem hlavnim stavbam (RD
¢. p. 80, stavba obcanské vybavenosti - restaurace €. p. 6 a stavba pizzerie). Jednd se pfitom o
funkéni celek ohrani¢eny pozemky na okraji parcel, vymezené ploty a vlastnimi stavbami. Podle
LV jsou zde tii fyzické a pravnické osoby, kdy ocenéni bude rovnéz (per partes) po téchto ¢astech
uvedeno. Je zamér mésta ocenovany celek, stavby s pozemky ziskat, se zamérem provozovani
stejné ¢i podobné ¢innosti pro potiebu mésta. Ocetiovany celek je jiz del§i dobu nabizen k prodeji,
ale doposud se nenaSel dostatecné¢ solventni zdjemce se zdmérem v komercni ¢innosti podnikat.

Ke stavbam nejsou stavebni plany, natoz ovéfené stavebnim tfadem, jen fragmenty, které znalec
obdrzel a dokladuje (viz priloha ¢. 13. az ¢. 15. znaleckého posudku).

Budova pizzerie je na pozemku par. ¢. 43/3 ve vlastnictvi SJM, stavba je vedena samostatné ve
vlastnictvi ,,Dallas - restaurace, s .r. 0.” (LV 3809).

V souladu s ustanovenim § 9, odst. 5, zdkona €. 151/1997 Sb., zdkon o ocefiovani majetku, se pro
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ucely oceniovani pozemek posuzuje podle stavu uvedené¢ho v katastru nemovitosti. Pii nesouladu
mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem se vychdzi pii oceriovani ze
skutecného stavu. Nesoulad nezjistén.

Rodinny diim je stavba, kterd svym stavebnim usporaddnim odpovida pozadavkiim na rodinné
bydleni a v niz je vice nez polovina podlahové plochy vSech mistnosti uréena k bydleni. Rodinny
dim miize mit nejvyse tfi samostatné byty a nejvySe dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni
podlazi a podkrovi. Didm ¢. p. 80 uvedené parametry spliuje, je RD a objektem k bydleni, po
modernizaci se zafizenim pozadovanych pro RD (WC, koupelna, masazni sprchovy kout, kuchyné
se zakladnim vybavenim a s moZnosti topeni, mé svoji malou domaci COV).

7. Celkovy popis nemovité véci
Litol je ¢ast mésta Lysé nad Labem. Od Lysé ji katastralné oddéluje Zemska stezka, nikoli
zelezni¢ni trat’. Nadjezd, ktery tyto dvé Casti spojoval, byl v roce 2018 zbouran a v roce 2019 letech

bude dokoncen novy na stejném misté. Spojeni pro péSi a cyklisty zajiStuje téz podchod pod
s kaplickou Panny Marie a budovou byvalého obecniho ufadu — dnes knihovny. Oceinovana
nemovitost je situovana v okrajové casti obce Litol, pfi JV okraji, mezi ul. Jirdskova a ul. Na
Bradku (viz priloha ¢. 10. a ¢. 12. znaleckého posudku). Nemovitost je pfipojena na vSechny
inzenyrské sité.

Pozemek je rovinaty s travnim povrchem u zahrady, ostatni plochy zpevnéné, pievazné ze
zdmkové dlazby. Ve vnitinim prostoru dvora, jsou odpocinkova mista k posezeni spolu s tekouci
vodou ve zlabu - korytu s rybami, vestavény mlyn a s pfechodem vody ptfes most. Prostor doplnén
kvétinami a porosty s dominantnim smrkem. Jako celek porosty jsou piinosem k ozdravnému
ovzdusi zahrady a celku dvora.

Stavba RD podle podkladii a informaci je z roku 1860, ale v roce 2005 byla provedena
rekonstrukce. Zustaly zdi ze smiSeného zdiva, zatepleni, objekt neni podsklepen, ale ma funk¢ni
podkrovi. Vymeéna dvefti, oken, podlahy s povrchem dlazba, plovouci podlaha nebo textilni krytina.
Obnovené vnitini omitky, ¢astecné i venkovni. Kolem JZ strany s RD je postaven ozdobny ,,plot”
s okny, ptipominajici lodni bok pfi pohledu od vnitiniho dvora. Zpevnéné plochy jsou se zamkovou
dlazbou.

Nejvyznamnéjsi stavbou je objekt na par. €. 43/1, restaurace navazujici na RD, ktery je na par. €.
43/2. V KN je restaurace vedena jako stavba obCanského vybaveni s €. p. 6. Postavena je rovnéz
kolem roku 1860, kdy v roce 2005 provedena rozsahla rekonstrukce a modernizace. Budova je
pfizemni, jen maly sklipek cca 17 m?a piistavba ve 2. N. P. o cca 45 m?, kde je pro personal zazemi
s pultovou stfechou. Nad salem a ¢asti restaurace je sedlova stfecha s taSkami a s vytazenym Stitem
do ul. Na Brudku. Nad ¢asti stavby s kuchyni je ¢ast sedlové stiechy s vInitymi osinkocementovymi
deskami. Zdivo smisené, zdeéné, fasdda neni tepelné izolovand, do ulice poskozena. Vytapéni
objektu je plynovym kotlem a s TUV ze dvou boilerii. Podlahy dlazba, kombinace vlysek a
plovouci podlahy. Nové dvete do oblozkovych zarubni a okna (plastova). Socidlni ¢ast pro muze a
zeny a persondl ma nové moderni, nadstandardni funkéni provedeni. Restaurace ma samostatnou
kuchyni s vybavenim a strojnim zdzemim a sklady; navazuje vycepni pult s ,,formankou”,
vestavény box na tankové pivo s péti tanky (zapijcka od Staropramenu) a vstupem do salu. Sal ma i
prostor na kule¢nikové stoly i vnitini, ozdobny bazén s vodou. Za restauraci samostatn¢, pii JV
strang je vedlejsi stavba, sklad s chladicim boxem.



Na nérozi ul. Jirdskova a ul. Na Bradku je prodejna z roku 2005, situovand na par. €. st. 43/1, jak
je dokumentovano (viz priloha ¢. 14. a obr. ¢. 3. az ¢. 5., prilohy ¢. 17. znaleckého posudku).
dob¢ prohlidky prodejna uzaviena, ale ma potencidl na prodej rizného potravinaiského zbozi,
dopliiyjici sortiment napt. restaurace a pizzerie. Budova zdénd, stfecha na konstrukci nizkych,
dievénych, piihradovych vaznikl, bez moznosti podkrovi. Na tuto budovu navazuje stavba
piistfesku pro kola na S stran¢, jak je dokumentovano (viz obr. ¢. 32., prilohy ¢. 17. znaleckého
posudku), vSe soucasti par. ¢. st. 43/1. Dale k uvedené parcele patii zdény piistiesek, do ul.
Jiraskova mé plnou sténu, ostatni strany casteCné otevieny (viz obr. ¢. 4., 22., prilohy ¢. 17.
znaleckého posudku). PiistieSek piiléha k samostatné stavbé, na par. ¢. 43/3 s budovou pizzerie (viz
obr. ¢. 5., 7., 23., prilohy ¢. 17. znaleckého posudku). Zdéna, Gicelova stavba s ,,origindlni” peci na
pizzu je se sedlovou stiechou, dokumentovano (viz priloha ¢. 15. znaleckého posudku.

Na par. ¢. 122/2 je situovana kopana, skruzena studna, dalsi je na par. ¢. 43/1 (viz obr. ¢. 8., ¢. 19.
a ¢. 30., prilohy ¢. 17. znaleckého posudku).

K nemovitym vécem patii fada venkovnich tprav, které budou ocenény a pfifazeny k parcelam,
kde jsou situovany. Soucasti pozemkl jsou trvalé porosty, rovnéz S ocenénim dle umisténi na
pozemcich. Jako zajimavost uvadim znéni z inzerce ,,SReality” ze dne 8. 5. 2019 o této oceniované
nemovitosti (viz priloha ¢. 16. bod 8. v plném znéni textu).

Prodej komerc¢ni nemovitosti 420 m2‘ ulice Jiraskova, Lysa nad Labem - ¢ast obce Litol ,
Info o cené u RK Nabizime na prodej zavedenou restauraci se zdazemim, vybavenim a moznosti
ubytovani pro persondl. Soucasti restaurace je velka herna s barem 16 x 7 m, kde je pripravovina
rekonstrukce na vystavbu 5 pokoju pro kratkodobé i dlouhodobé ubytovani. Vzhledem k dostatecné
velkému prostoru by bylo mozné udelat zde i casino. Jadrem restaurace je pivnice 11,7 x 4,35 m s
tankovnou pivovaru Staropramen, vybavend kuchyné 5,8 x 6 m, a to vcetné chladicich boxii, mrazak
je o velikosti 2,8 x 7,3 m. V soucasné dobé restaurace neprovozuje teplou kuchyni, ale pred casem i
rozvazeli obédy do fabrik v blizkéem okoli, a behem sezony vydavali az 200 obédu. Klidné posezeni
nabizi prijemna zahrddka, kde je i pec na pizzu. V predni cdasti pozemku se nachazi obchodni
prostor cca 30 m2, mozny vyuzit pro cukrarnu, zmrzlinu, ¢i kramek, nad nim ubytovaci prostor, za
budovou restaurace a jeji zahrdadky je maly rodinny dim 2+kk s terasou a gardz nebo sklad v
prizemi. Doporucujeme prohlidku, potencial je veliky. Poznamka k cené: majitel nechce uvadet cenu,

Nizor znalce: Plocha zastavéna 601 m? u restaurace a uZitna plocha 420 m? odpovida anonci, ale rok 2016 je

nespravny, lze pripustit rok 2005. Inzerat je zaméfen na restauraci (¢. p. 6), nezjiSténa informace uvedena v
inzertci, Ze je pfipravena rekonstrukce na vystavbu 5-ti pokoji. O RD ¢. p. 80 je jen zminka, neni pravdou, Ze
RD ma garaz v prizemi, neuveden rok uZivani. Dale neni pravdou informace, Ze nad obchodem je ubytovaci
prostor (viz nizkd stiecha), ten je vedle prifazen k restauraci. Dale informace, Ze dim je patrovy, majici dvé
podlazi je zavadéjici (patii to k RD ¢i k restauraci)?

Realita je dokumentovéana v dil¢i fotodokumentaci (exteriér a interiér) a s popisem zjisténého v
ptiloze €. 17. znaleckého posudku na 52 snimcich, pofizené znalcem dne 17. 4. 2019.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

A. zdkona ¢ 151/1997 Sb. - zédkon o ocetiovani majetku dle zmén provedenych navazujicimi
zakony ¢€.121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢.
441/2013 Sh., a zakonem ¢. 228/2014 Sb. a dle vyhlasky €. 441/2013 Sb., jak vyplyva ze zmén
provedenych vyhlaskami ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢&.
457/2017 Sb., jako cena zji$téna.

B: _cenou v misté a case obvyklou8(obvykld cena - trzni cena) porovnavacim zplsobem, podle
zakona ¢. 151/1997 Sb., § 2 odst. (5), pism. ¢) a se stanovenim ceny k 8. 5. 2019.
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9. Obsah znaleckého posudku

I. LV ¢. 2583
. Stavba RD na par. ¢. st. 43/2, k. u. Litol

. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm na par. ¢. st. 43/2 a par. ¢. 122/2
. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy ziklad, omitka nebo sparovani
. Plot zdény tl. do 20 cm, betonovy ziklad, omitka nebo sparovani

. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy ziklad, omitka nebo sparovani
. Studna kopana skruZena na par. ¢. 122/2

. PFipojka vody DN 25 mm

. Domaci vodarna - Darling

. Pripojka kanalizace DN 150 mm

. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm? v zemi

. Plynova pripojka do DN 40

. Dfevény mostek pies vodni prikop

. Vodni prikop s cirkulaci vody

. Vrata ocelova s dievénou vyplni

. Osvétlovaci, litinova lampa do 4 m vySky

. Pozemek par. €. st. 43/2 a par. €. 122/2, k. . Litol

. Porosty na par. ¢. st. 43/2 a par. ¢. 122/2

O 0 1 N N AW -

k2 ek )
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II. LV ¢&. 3195

. Stavby obc¢anského vybaveni na par. ¢. st. 43/1, k. 0. Litol
. Prodejna na par. ¢. st. 43/1

. Sklad na par. ¢. st. 43/1

. Zdény pristieSek u pizzerie na par. ¢. st. 43/1

. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm

. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm
. Opérné zdi z lomového kamene

. Studna kopana skruZena na par. ¢. st. 43/1

. Pripojka vody DN 40 mm

. Pfipojka kanalizace DN 150 mm

. Pfipojky elektro kabel Al 25 mm? zemni kabel

. PFipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm’ v zemi

. Plynova pripojka do DN 40

. Zdény pristiesek pro jizdni kola

. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢. sloupku

. Vrata z ocelovych profili - kovaiské provedeni

. Pozemek par. €. st. 43/1 a par. ¢. st. 43/3, k. 1. Litol

. Porosty na par. ¢. st. 43/1

O 0 1 NN A WIN
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III. LV ¢. 3809

1. Pizzerie na par. ¢. st. 43/3
2. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm’ v zemi



POSUDEK c¢ast A:

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sh. a &. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

(€l
Y

Nazev znaku

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida | 0,00
poptavce - Stavajici objekt je v SirSim zajmu mésta s realizaci
koupé (€. p. 80 a €. p. 6) a pizzerie, spolu se zahradou ve funkénim
celku. Prodej je inzerovan del$i dobu, movity zéjemce zatim
neziskan.

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku - vlastnické vztahy
kopiruji téi LV s riznym pomérem vlastnického prava

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana | 11 0,01
uzemi v historickych jadrech obci, lazenskych a turistickych
sttediscich - Stavba vedend jako RD, restaurace a pizzerie ve
funkénim celku se zahradou pro ob&anskou vybavenost a komeréni
¢innost.

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu - Stavby a pozemky | 1l 0,00
jsou ve vlastnictvi jedné osoby; ve vlastnictvi SIM (fyzické osoby)
a dale s vlastnickym pravem pravnické osoby (Dallas restaurace
s.1.0.), ale v symbidze, majici zdjem celek prodat pomoci jiz RK,
vice mésicil.

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Umisténi nemovitych Il 0,07
véci v mistni ¢asti Litol, pro predpokladané vyuziti celku staveb a
pozemk i jako obcCanska vybavenost.

6. Povodiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100-| 111 0,95
leté vody) - Jsou opatieni proti povodiiovému riziku; nemovitost je
vzdalena vzduSnou ¢arou cca 4 km od Labe.

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeniskych I 1,10
mist typu B) a C) a obce s lyzaiskymi stiedisky nebo obce ve
vyznamnych turistickych lokalitdch - Sportovni, kulturni a vystavni
akce zabezpecované méstem, historicka cast je turistickou lokalitou
blizko Prahy.

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a | VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - Lysa nad Labem - Nymburk po
silnici ve vzdalenosti 15 km.




9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou €. 1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,185
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu I+ = PG*P7*P3*P9*(1+ z Pi) =1,026

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | | 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: | 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce i -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
¢astecné dostupnd obCanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, | VI 0,00
dobré parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,01
dobra dostupnost centra obce - Autobusova zastavka "Litol",
Dobrovského sady, ul., Jiraskova, vzdalenost 200 m

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,08
stavba s komer¢ni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyss§i nez je pramér v kraji - k 30. 4. 2019, I -0,01
nejvyssi nezaméstnanost Karvina (6,9%), Nymburk na 22. misté
(3,0%), nejniz§i na 77. mistd Praha-vychod (1,1%), CR (2,7%).
Nezaméstnanost je v okr. Nymburk vyssi, oproti priméru v CR o
0,3%.

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Dlouhodobé prodej| | -0,10
nemovitych véci se neuskuteCnil. Jiné vlivy nezjistény.

1
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,960

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €. 1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp =1+ * 1 =1,138



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * I = 0,985

I. LV ¢. 2583
par. ¢. st. 43/2 a par. ¢. 122/2

1. Stavba RD na par. ¢. st. 43/2, k. . Litol

Samostatna stavba piivodniho provedeni piizemni, uvadi se rok 1860, se sedlovou stfechou,
nyni s azbesto vinitymi deskami, asi z Sedesatych let minulého stoleti. Za dobu uzivani piestavovan,
modernizovan a pfistavéna ¢ast na S strané s rovnou stfechou. Zasadni modernizace je z roku 2005,
kdy jsou nové rozvody inzenyrskych siti, nové vybaveni, v€éetné socialni ¢asti a proveden pfistup do
podkrovi, atypickymi schody (viz obr. ¢. 13. a ¢. 14., priloha ¢. 17. znaleckého posudku).

Stavba je vedena v KN jako rodinny dim ¢. p. 80, ma ale omezené stavebni moznosti,
vzhledem k omezenému okolnimu prostoru, 1ze jen realizovat ptistavbu a nadstavbu na S okraji RD
smérem do zahrady. Energeticka naro¢nost budovy je dle zjisténych skute¢nosti odhadem ttida ,,G”
mimotadné nehospodarnd, podle vyhlasky €. 78/2013 Sb. Zjistény stav je dokumentovan Castecné
(viz obr. C. 6. az ¢. 18., priloha ¢. 17. znaleckého posudku).

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 159 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2005
Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 2 151,- K&/m®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1.N.P. 7,30 * 25,00 + 1,50 * 12,50 = 201,25 m*
podkrovi: 8,80 * 9,75 = 85,80 m°
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.N.P. 201,25 m* 2,40 m
podkrovi: 85,80 m* 2,30 m
Obestavény prostor
1.N.P. 201,25 * 2,50 = 503,13 m°
podkrovi + krov: 10,00 *3,5*0,5* 9,50 = 166,25 m®
Obestavény prostor - celkem: = 669,38 m°
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 201,25 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 287,05 m*
Podlaznost: ZP[Z7ZP1=1,43

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Vi

.()(

\ Nazev znaku \
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0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim - neni spole¢na zed’ s Il 0,00
restauraci na J strané

2. Provedeni obvodovych stén: dfevostavby (novostavby) a stavby v 0,04
zateplené - Tepelné Uprava ve vybranych mistnostech a v podkrovi.

3. Tloust’ka obvod. stén: vice jak 45 cm 1l 0,03

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné ] 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky): piipojka elektro, voda, kanalizace a plyn| V 0,08
nebo propan butan - vlastni COV

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazove, dalkoveé 1] 0,00

7. Zakl. prislusenstvi v RD: vice zakladnich piislusenstvi \Y 0,10

nadstandardniho provedeni - sprchovy kout s masazni funkci (viz
obr. ¢. 16., priloha ¢. 17. znaleckého posudku), autonomni vytapeni

objektu.
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
0. Venkovni upravy: nadstandardni provedeni a rozsah - pergola, sténa | V 0,05

ve tvaru lodniho trupu s okny, zpevnéné plochy ptistupu od
zahrady, systém vodniho toku korytem s rybami, mlynskym kolem,
mostem pres vodu

10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: standardni piislusenstvi | 1lI 0,09
- vedlejsi stavby celkem do 25 m? - P¥istiedek u "lodniho boku" s
plochou a sklonénou stfechou (3,0 * 4,5 m). Dokumentovano (viz
obr. ¢. 26., 28., 29., 31., prilohy ¢. 17. znaleckého posudku).

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m” do 800 m* I 0,00
celkem - Plocha RD + zahrada = 728 m®.
12. Kriterium jinde neuvedené: vyznamné zvysujici cenu - Celkova \Y 0,10

kompozice vytvafi zajimavou dispozici pro navstévniky restaurace
a pizzerie k venkovnimu, kulturnimu posezeni a konzumaci (viz
obr. ¢. 2., ¢ 26. az ¢. 31., priloha ¢. 17. znaleckého posudku).
13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou
Koeficient staii upraven o + 0,05 pro stavby s néstavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro stavby 14 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (14 + 15)= 0,855
12
Index vybaveni lv=(1+ > Vi)*Vi3*0,905=1,358

1=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi |+ = 1,026

Index polohy pozemku Ip = 0,960

Ocenéni
Zakladni cena upravenda ZCU = ZC * Iy = 2 151,- K&/m® * 1,358 =2 921,06 K&/m®
CSp=0OP*ZCU * I+ * Ip = 669,38 m® * 2 921,06 K&/m® * 1,026 * 0,960= 1 925 891,44 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1925 891,44 K¢
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2. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm na par. ¢. st. 43/2 a par. ¢. 122/2
Zpevnéné plochy piistupové cesty k RD a jeho okoli i u zahrady a ve dvote. Dokumentovano
(vizobr.¢. 9.az¢. 11.; ¢ 18.; ¢ 19., ¢ 27. az ¢ 29.; ¢ 31., priloha ¢. 17. znaleckého posudku).

Zatridéni pro potireby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80
mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
22*3+6*4+10*25+75*75=171,25m’

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 515,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 1 185,02
Plnd cena: 171,25 m’ * 1 185,02 K&/m® = 202 934,68 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 14 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 14 /50 = 28,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 28,0 % / 100) * 0,720
Nakladova cena stavby CSy = 146 112,97 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 143 921,28 K¢

Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm na par. ¢&. st. 43/2 a 143 921,28 K¢

par. €. 122/2 - zjiSténa cena

3. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani
PIny zdény plot do ul. Jirdskova asi z roku 1980, zed’ mezi zahradou a prostorem na odpocinek
na par. €. st. 43/2. Dokumentovéno (viz ¢. 9. az ¢. 12. ana obr. ¢. 5. az ¢. 7.; ¢ 11., ¢ 27.; ¢ 31,
priloha ¢. 17. znaleckého posudku).

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vyméra:
(24 + 15)* 2,0 = 78,00 m? pohledové plochy

Ocenéni
Zakladni cena (dle p#l. &. 17):  [K&/m?]

1135,-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (prll .41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?]

Plna cena: 78,00 m? * 2 689,95 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 39 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 31 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 39 /70 =557 %
Koeficient opotiebeni: (1- 55,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani -

zjisténa cena”

1,0000
2,3700

2 689,95
209 816,10 K¢

0,443

*

92 948,53 K¢
0,985

91 554,30 K¢

4. Plot zdény tl. do 20 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani

Plny zdény plot k par. ¢. 120/1, ciheln;’/ bez omitky je spolecnym plotem, proto ocenéna jen
polovina oploceni k par 122/2 a par. €. st. 43/2. Dokumentovano (viz obr. ¢. 9., priloha ¢. 17.

znaleckého posudku).

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
17,50 * 1,50 * 0,5 = 13,13 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pr11 .41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m 1

Pln4 cena: 13,13 m? * 1 872,30 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 49 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 31 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 49 /80 = 61,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 61,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

-13-

* x|l

91 554,30 K¢

13.7. Plot zdény tl. do 20 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani

790,-
1,0000
2,3700

1872,30
24 583,30 K¢

0,387

*

9 513,74 K¢
0,985

9371,03 K¢



Plot zdény tl. do 20 cm, betonovy ziklad, omitka nebo sparovani - = 9 371,03 K¢
zjisténa cena

5. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani

Plny zdény plot na par. €. st. 43/2, skutecné je jako vnitin€ dé¢lici, nizka sténa a ozdobné
provedeni k zahradé¢ z lomového kamene. Dokumentovano (viz obr. ¢. 9., ¢ 10., priloha ¢. 17.
znaleckeho posudku).

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra:
7+11*0,75=15,25 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. &. 17):  [K&/m?] = 1135,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3700
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 2 689,95
Plna cena: 15,25 m’ * 2 689,95 K¢&/m® = 41 021,74 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 22 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22/ 60 = 36,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 36,7 % / 100) * 0,633
Niakladova cena stavby CSy = 25 966,76 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 25577,26 K¢

25 577,26 K¢

Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy ziaklad, omitka nebo sparovani -
zjiSténa cena

6. Studna kopana skruzena na par. ¢. 122/2
Studna situovana na par. ¢. 122/2. Dokumentovano (viz obr. ¢. 8., ¢. 19., priloha ¢. 17. znaleckého
posudku).

Zatridéni pro potireby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 8,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 3,00 m * 3 810,- K&¢/m + 11 430,- K¢
Zakladni cena celkem = 21 180,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3820
Upravena cena studny = 50 450,76 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 39 roku )
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 61 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39 /100 = 39,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 39,0 % / 100) * 0,610

= 30 774,96K¢

Ocenéni cerpadel

elektrické Cerpadlo: 1 ks * 10 780,- K¢&/ks + 10 780,- K¢&
Zakladni cena Cerpadel celkem = 10 780,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 2,3820

= 25 677,96 K¢
opotfebeni Cerpadel 39,0 % * 0,610
= 15 663,56 K¢

Upravena cena ¢erpadel + 15 663,56 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 46 438,52 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 45 741,94 K¢
Studna kopana skruZena na par. ¢. 122/2 - zjiSténa cena = 45 741,94 K¢

7. Pripojka vody DN 25 mm

Ptipojka vody do RD z roku 2005.
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 25,00 m
Ocenéni
Zékladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢/m] = 340,-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 25,00 m * 809,88 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 14 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rok
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 14 /40 = 35,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 35,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojka vody DN 25 mm - zji$téna cena

8. Domaci vodarna - Darling

Domaci vodarna RD pro distribuci vody ze studné na par. ¢. 122/2 z roku 2005.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.3. Domaci vodarna - Darling
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

Plna cena: 1,00 ks * 28 584 - K&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 14 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 14/ 25 = 56,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 56,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Domaci vodarna - Darling - zjisténa cena
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1,0000
2,3820

809,88
20 247,- K¢

0,650

13 160,55 K¢
0,985

12 963,14 K¢

* x|l

12 963,14 K¢

12 000,-
1,0000
2,3820

28 584, -
28 584,- K¢

0,440

12 576,96 K¢
0,985

12 388,31 K¢

12 388,31 K¢



9. Pripojka kanalizace DN 150 mm
Pfipojka kanalizace pro napojeni na sit’ od RD K restauraci z roku 2005.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3630
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 2 930,12
PIna cena: 10,00 m * 2 930,12 K¢/m = 29 301,20 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 14 roku )

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 56 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14 /70 = 20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nékladova cena stavby CSy = 23 440,96 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 23 089,35 K¢
Pripojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena = 23 089,35 K¢

10. P¥ipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm’ v zemi
Ptipojka elektro kabelem v zemi pro RD a napojeni na vnitini rozvody z roku 2005.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm® v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Délka: 25,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 315,56

PIna cena: 25,00 m * 315,56 K&/m = 7 889,- K¢

Vypocet opotirebeni linearni metodou
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Stafi (S): 14 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 14 /50 = 28,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 28,0 % / 100) * 0,720
Nikladova cena stavby CSy = 5 680,08 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 5 594,88 K¢
Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?® v zemi - zjisténa cena = 5 594,88 K¢
11. Plynova piipojka do DN 40
Ptipojka plynu pro RD z roku 2005.
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 20,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 305,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3660
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 721,63
PIna cena: 20,00 m * 721,63 K&/m = 14 432,60 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 14 roku )
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14 /40 =35,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650
Nakladova cena stavby CSy = 9 381,19 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 9240,47 K¢
Plynova pripojka do DN 40 - zjiSténa cena = 9 240,47 K¢

12. Dievény mostek pres vodni piikop

Dtevény mostek pies vodni tok na par. €. st. 43/2 pro prechod na vnitini plochu dvora v arealu
pro pizzerii €i restauraci. Konstrukce je uvedena dle tabulky, ve skute¢nosti je konstrukce dievéna,
ne kovova. Ugelova stavba z roku 2005. Dokumentovano (viz obr. ¢. 27.; ¢ 29., piiloha & 17,
znaleckého posudku).

Zatiidéni pro potieby ocenéni
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InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 4. Mosty

Objekt Mosty pramyslové, lavky pro chodce
Konstrukéni charakteristika (druh vodorovné

nosné konstrukce): Kovova (skute¢né dievéna)

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 2141

Mnozstvi: 3,0 * 2,0 = 6,00 m?
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15: = 9074,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0470
Zakladni cena upravena cena K&/m® = 18 574,48
Plni cena: 6,00 m* * 18 574,48 K¢&/m® = 111 446,88 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 14 roki

Piedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 32 roki

Ptedpoklddana celkové zivotnost (PCZ): 46 rokli

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 14/ 46 = 30,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,4 % / 100) * 0,696
Nakladova cena stavby CSy = 77 567,03 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 76 403,52 K¢
Drevény mostek pies vodni piikop - zjiSténa cena = 76 403,52 K¢

13. Vodni prikop s cirkulaci vody

Umély tok vody v piikopu kolem zpevnéné plochy na par. €. st. 43/2, nad kterym je dfevény
mostek a zabudovany dievény mlyn. Stény piikopu jsou zpevnény a jsou zde umistény ryby.
Odpocinkova plocha s osvéZzujicim klimatem v letnich mésicich pro konzumenty pizzerie ¢i
restaurace. Ugelova stavba z roku 2005. Dokumentovano (viz obr. ¢ 29., piiloha ¢. 17. znaleckého
posudku).

Zatiidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 17a. Hydromeliorace - Ceny za 1 m délky
Objekt Piikopy a kanaly odvodniovaci oteviené a zakryté
Konstrukéni charakteristika (potrubi): bez potrubi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2153

Mnozstvi: 10+ 10+ 8 + 8 =36,00 m
Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zéakladni cena dle pfilohy ¢. 15: = 2 055,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1550
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Zakladni cena upravend cena K¢/m = 4 428,52
PIna cena: 36,00 m * 4 428,52 K¢/m = 159 426,72 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 14 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 36 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 14 / 36 = 38,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 38,9 % / 100) * 0,611
Nakladova cena stavby CSy = 97 409,73 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 95 948,58 K¢
Vodni prikop s cirkulaci vody - zjiSténa cena = 95 948,58 K¢

14. Vrata ocelova s direvénou vyplni
Vrata pro piistup k zahradé a RD na par. ¢. st. 43/2, vyména z roku 1997. Dokumentovano (viz
obr. ¢. 7. ac. 11., prilohy ¢. 17. znaleckého posudku).

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.3.1. Vratka ocelova s dievénou vyplni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zéakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks] = 1 500,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3820
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 3573,-
Plna cena: 1,00 ks * 3 573,- K&/ks = 3573,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 22 roku )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 rokt

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22 /30=73,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 73,3 % / 100) * 0,267
Nikladova cena stavby CSy = 953,99 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 939,68 K¢
Vritka ocelova s direvénou vyplni - zjiSténa cena = 939,68 K¢

15. Osvétlovaci, litinova lampa do 4 m vvsky
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Ozdobna lampa stozarova s dvéma svétly, uprostted odpocinkové plochy u par. €. st. 43/2.
Dokumentovéno (viz obr. ¢. 27. a ¢. 28., prilohy ¢. 17. znaleckého posudku).

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 16b. Vedeni elektrické - sit¢ osvétlovaci nizkého
napéti

Sit¢ kabelové se sloupy parkovymi do 4 m

Konstrukéni charakteristika: za 1 kus sloupu (v¢. podilu ceny kabelit)

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 2224

MnozZstvi: 1,00 ks

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zéakladni cena dle ptilohy ¢. 15: = 12 000,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540

Zakladni cena upravena cena K¢/m = 27 048, -

PIna cena: 1,00 m * 27 048,- K¢/m = 27 048,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 14 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14 /40 = 35,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650

Nakladova cena stavby CSy = 17 581,20 K¢

Koeficient pp * 0,985

Cena stavby CS = 17 317,48 K¢

Osvétlovaci, litinova lampa do 4 m vysky - zjiSténa cena = 17 317,48 K¢

16. Pozemek par. ¢. st. 43/2 a par. ¢ 122/2, k. u. Litol
Par. ¢&. st. 43/2, zastavéna plocha a nadvofi je ve funkénim celku s par. €. 122/2 - zahrada.
Zjistény stav je dokumentovan na LV €. 2583 a ¢astecné (viz priloha ¢. 1. az ¢. 3. a 17. znaleckého
posudku). Porosty na ocetiovanych parcelach jsou ocenény samostatng.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,026
Index polohy pozemku Ip = 0,960

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vilivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace
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3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1] 0,00

4. Chranénda uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Jiné vlivy nezjistény. ] 0,00

6
lo=1+Y P;=1,000

i=1

Index omezujicich vlivii

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,026 * 1,000 * 0,960 = 0,985

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[aﬁlé. /ﬁl%r]]a Index | Koef. Lfgc /(I;f?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek \
§ 4 odst. 1 | 1402- | 0985 | | 1380,97
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 43/2 447 1 380,97 617 293,59
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 122/2 281 1 380,97 388 052,57
Stavebni pozemky - celkem | 728 1 005 346,16

Pozemek par. ¢. st. 43/2 a par. €. 122/2, k. u. Litol - zjiS§téna cena

celkem

17. Porosty na par. ¢. st. 43/2 a par. ¢. 122/2

1 005 346,16 K¢

Porosty doplituji vnitini prostor dvora,, se stavebnimi Gpravami pro posezeni zakaznikli
restaurace a pizzerie. Zajimavym tvarem s pésténim je Sefik, ktery neni ket, ale strom. Jedna se o
porosty na par. ¢. st. 43/2.

Dalsi porosty jsou na par. ¢. 122/2, kde jsou okrasné a ovocné stromy a kefe v rdmci uziti
zahrady v rizné skladb¢ a stafi. SniZeni ceny dle stavu pfimétené. Zjistény stav je dokumentovan
castené (viz priloha ¢. 17. znaleckého posudku).

Ovocné dieviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:

Nazev |
Stari [roki] Pocet, Jedn. cena Uprava Upr. cena Cena
Vyméra [KC / jedn.] [%0] [KC / jedn.] [K¢]
broskvon (broskev) na pozemku p.C.: 122/2 \
15 | 1Ks | 967,- | -40% | 580,20 \ 580,20
tfeSen - polokmen (tfeSen) na pozemku p.C.: 122/2 \
60 | 1Ks | 140- | -55% |min. 140, | 140,-
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treSen - polokmen (tfeSen) na pozemku p.C.: 122/2
12 | 1Ks | 2368- | -25% | 1776, | 1776,
jablon - polokmen (jablon) na pozemku p.¢.: 122/2
7 | 1Ks | 1652- | -30% | 1156,40 | 1 156,40
jablon - polokmen (jablon) na pozemku p.¢.: 122/2
12 | 1Ks | 2249- | -35% | 146185 | 1 461,85
jablon - polokmen (jablof) na pozemku p.¢.: 122/2
20 | 1Ks | 2033- | -45% | 111815 \ 1118,15
Soucet: = 6 232,60 K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 6 232,60 K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
Nazev | St | Poget/ Vyméra
Typ Jedn. cena [K&| Upravy [%] Upr. cena Cena
/ jedn.] [KE/ jedn.] [K¢]
smrk sivy na pozemku p.¢.: 43/2 | 25 rokt | 1,00 ks
Jehli¢naté stromy II | 18610 | -25% | 13957,50 | 1395750
Sefik obecny na pozemku p.c.: 43/2 \ 70 roka | 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 5 680,- +55 % 8 804,- 8 804,-
stalezelené 111
cypfiSek zeravovity na pozemku p.¢.: 122/2 | 15rokia | 3,00 ks
Jehli¢naté stromy II | 9110~ | -25% | 683250 | 2049750
diistal bélolisty na pozemku p.&.: 122/2 | 20roktt | 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- -55% 490,50 490,50
stalezelené 1
smrk sitka na pozemku p.¢.: 122/2 | 45 rokt | 1,00 ks
Jehli¢naté stromy II | 29610,- | -30% | 20727 | 20727-
bie¢tan popinavy na pozemku p.¢.: 122/2 ‘ 15 rokil ‘ 9,00 ks
Pnouci dfeviny I | 130- | -40% | 78- |  702-
rize Sipkova na pozemku p.¢.: 122/2 | 20 roki | 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- -50 % 545 - 545, -
stalezelené |
Soucet: 65 723,50
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 49 292,63 K¢

Porosty na par. ¢. 43/2 a par. ¢. 122/2 - zji§téna cena celkem

II. LV ¢&. 3195

par. ¢. st. 43/1 a par. ¢. st. 43/3

1. Stavby ob&anského vybaveni na par. &. st. 43/1, k. 1. Litol

55 525,23 K¢

Samostatna stavba ptivodniho provedeni pfizemni, uvadi se rok 1860, se sedlovou stiechou,
castecné s azbesto vlnitymi deskami, asi z Sedesatych let minulého stoleti a taSkami drazkovanymi.
Za dobu uzivani prestavovana restaurace s pristavbou ve 2. N. P. pro personal na JZ strané s rovnou
sttechou. Zasadni modernizace je z roku 2005, kdy jsou nové rozvody inzenyrskych siti, nové
vybaveni, v€etné socidlni ¢asti a proveden ptistup do nastavby (viz obr. ¢. 13. a ¢. 14., priloha ¢. 17.
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znaleckého posudku). Pudorys restaurace je dokumentovén jen fragmentem padorysu (viz priloha ¢.
13. znaleckého posudku).

Stavba je vedena v KN jako stavba obCanského vybaveni €. p. 6. Dil¢i popis je uveden v ¢asti
”Celkovy popis,, znaleckého posudku. Restaurace ma oddélenou ¢ast s tanky na pivo (viz obr. ¢.
42., priloha ¢. 17. znaleckého posudku), ale dle informace se jedna jen o zapujcku, neni to trvalé
technologické zatizeni. Energetickd naro¢nost budovy dle zjisténych skute¢nosti odhadem je tfidy
,,G” mimofadné nehospodarna, podle vyhlasky ¢. 78/2013 Sb.

Zjistény stav je dokumentovan castecné (viz obr. ¢. 1. az ¢. 4.; ¢. 20., ¢. 21.; ¢. 24. az ¢. 26., C.
29.az ¢ 31., ¢ 33. az ¢ 49., priloha ¢. 17. znaleckého posudku).

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: D. budovy pro spolecenské a kulturni ucely
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1261

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.P.P. 4,10 * 4,30 = 17,63
1.N.P. 11,00 * 20,50 +8,50 * 12,00 =| 327,50
2.N.P. 4,00 * 11,50 = 46,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavénd | KONSr. | g0 s
plocha vyska
1.P.P. 17,63 m° 2,40 m 42,31
1. N.P. 327,50 m* 4,00m |1310,00
2.N.P. 46,00 m* 3,00m | 138,00
Soudet | 391,13 m* 1.490,31
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 490,31 /391,13 =3,81m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 391,13/3 = 130,38 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.N.P. 17,63 * 2,50 = 44,08 m®
1.N.P. 327,50 * 4,20 = 1375,50 m°
2. N. P. + stie$ni 46 *3,20+11,00*3,50*0,5*16,25+8,0* | = 520,01 m*
konstrukce 3,00*0,5*5,0
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.N.P. PP 44,08 m®
1.N.P. NP 137550 m°
2. N. P. + stfeSni konstrukce NP 520,01 m®
Obestavény prostor - celkem: 1 939,59 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,
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X = nehodnoti se)

. Hodnoceni | Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy, prkladany beton S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 80
2. Svislé konstrukce zdéné z cihel POROTHERM tl. 44 cm N 20
3. Stropy tramové polospalné S 50
3. Stropy keramické MIAKO s betonovou S 15
mazaninou
3. Stropy zavéSené, nepochozi, spalné nad sdlem N 35
4. Krov, stfecha dfevény vazany, neumoziujici S 70
podkrovi
4. Krov, stiecha plocha S 30
5. Krytiny stfech palend taska, drazkovana S 70
5. Krytiny stfech zivicné, svafované, vicevrstvé S 30
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 50
7. Uprava vnitinich povrchi standardni obklady dfevéné N 30
7. Uprava vnitinich povrchii jednovrstvé vapenné omitky, natéry a N 20
Stuk
8. Uprava vnéj§ich povrchii btizolitové omitky S 100
0. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 40
9. Vnitini obklady keramické novodobé obklady velkoformatové N 60
10. Schody zelezobetonové monolitické s béznym S 100
povrchem
11. Dvefe naplnové S 60
11. Dvete prosklené S 20
11. Dvere skladaci-zasunovaci do sdlu N 20
12. Vrata X 100
13. Okna lastova S 100
14. Povrchy podlah bézna keramicka dlazba S 70
14. Povrchy podlah viysky S 20
14. Povrchy podlah lovouci podlaha S 10
15. Vytapéni ustiedni, plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod lastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody bojlery (2) S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. 'WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni mfiize, rozvod antén, ventilace v S 100
kuchyni
26. Instalacni pref. jadra X 100
27. vybaveni profesni kuchyné vybaveni kuchyné A 100

Vypocet koeficientu K,
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Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. gg)}r.a;:gi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce S 17,20 80 1,00 13,76
2. Svislé konstrukce N 17,20 20 1,54 5,30
3. Stropy S 8,20 50 1,00 4,10
3. Stropy S 8,20 15 1,00 1,23
3. Stropy N 8,20 35 1,54 4,42
4. Krov, stiecha S 5,90 70 1,00 413
4. Krov, stiecha S 5,90 30 1,00 1,77
5. Krytiny stfech S 2,80 70 1,00 1,96
5. Krytiny stfech S 2,80 30 1,00 0,84
6. Klempiftské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,00 50 1,00 3,50
7. Uprava vnitinich povrchii N 7,00 30 1,54 3,23
7. Uprava vnitinich povrchii N 7,00 20 1,54 2,16
3. Uprava vnéjSich povrchii S 3,60 100 1,00 3,60
0. Vnitini obklady keramické S 2,10 40 1,00 0,84
0. Vnitini obklady keramické N 2,10 60 1,54 1,94
10. Schody S 3,30 100 1,00 3,30
11. Dvere S 3,90 60 1,00 2,34
11. Dvefe S 3,90 20 1,00 0,78
11. Dvefe N 3,90 20 1,54 1,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,70 100 1,00 5,70
14. Povrchy podlah S 3,20 70 1,00 2,24
14. Povrchy podlah S 3,20 20 1,00 0,64
14. Povrchy podlah S 3,20 10 1,00 0,32
15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,40 100 1,00 3,40
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. vybaveni profesni kuchyné A 1,77 100 1,00 1,77

cenovy podil piidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K; * K, * K3 * K5 * K;)

150 000,00/ (1 939,59 * 2 611,- * 0,9390 * 0,9706 * 0,8512 * 1,0000 * 2,1550) = 1,77

Soucet upravenych objemovych podili

106,47

Koeficient vybaveni K4:

1,0647

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)
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, OP | Cast UP | PP .. | Opot. | Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] | [%] K [%] | [%] St. | Ziv ée?s » CF(;I Ku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S| 6,30 100,00 1,000 6,30 5,92 159 200, 79,50 4,7064
2. Svislé konstrukce S| 17,20 80,00 1,000 13,76 12,93 159 200 79,50 10,2793
2. Svislé konstrukce N| 17,20 20,00 1,54 530 4,98 14 55 2545 1,2674
3. Stropy S| 8,20 50,000 1,000 4,10 3,86 159 200 79,50 3,0687
3. Stropy S| 8,20 15,000 1,000 1,23 1,16 14 55 2545 0,2952
3. Stropy N| 820 3500 154 4,42 4,15 14 55 2545 1,0562
4. Krov, stfecha S| 5,90 70,000 1,00 4,13 3,88 60 101 5941 2,3051
4. Krov, stfecha S| 5,90 30,000 1,000 1,77, 1,66 14 55 2545 0,4225
5. Krytiny stfech S| 280 70,00 1,000 196 1,84 60 80 75,00 1,3800
5. Krytiny stfech S| 280 30,00 1,00 0,84 0,79 14 55 2545 0,2011
6. Klempiiské konstrukce S| 060 100,00 1,00 0,60 0,56 14 55 2545 0,1425
7. Uprava vnitinich povrchii S| 7,00 50,00 1,00 350 329 60 80 7500 24675
7. Uprava vnitinich povrchii N| 7,00 30,00 1,54 3,23 3,03 14 55 2545 0,7711
7. Uprava vnitinich povrchil N| 700 2000 154 216 203 14 55 2545 0,5166
8. Uprava vnéjSich povrchii S| 3,60 100,000 1,000 3,60 3,38 14 55 2545 0,8602
9. Vnitini obklady keramické S| 2,10 40,00 1,00 0,84 0,79 14 50 28,00 0,2212
0. Vnitini obklady keramické N| 210 60,00 1,54 194 182 14 50 28,00 0,5096
10. Schody S| 3,30 100,00 1,00 3,30 3,10 14 55 2545 0,7890
11. Dvete S| 390 60,00 1,00 2,34 220 14 55 2545 0,5599
11. Dvete S| 390 20,00 1,00 0,78 0,73 14 55 2545 0,1858
11. Dvete N| 390 20,00 154 120 1,13 14 55 2545 0,2876
13. Okna S| 5,70 100,00 1,000 5,70 535 14 55 2545 1,3616
14. Povrchy podlah S| 320 70,00 1,00 2,24 2,10 14 55 2545 0,5345
14. Povrchy podlah S| 320 20,00 1,00 0,64 0,60 14 55 2545 0,1527
14. Povrchy podlah S| 320 10,00 1,00 0,32 0,30 14 55 2545 0,0764
15. Vytapéni S| 520 100,00 1,00 5,200 4,88 14 50, 28,00 1,3664
16. Elektroinstalace S| 590 100,00 1,00 590 554 14 50 2800 15512
18. Vnitini vodovod S| 3,200 100,00 1,00 3,20 3,01 14 50 28,000 0,8428
19. Vnitini kanalizace S| 3,10 100,00 1,00 3,10 2,91 14/ 55 2545 0,7406
20. Vnitini plynovod S| 0,40 100,00 1,00 0,40 0,38 14 50, 28,00 0,1064
21. Ohtev teplé vody S| 190 100,000 1,000 190 1,78 14 40 3500 0,6230
23. Vnitini hygienické vyb. S| 340 100,00 1,000 3,40 3,19 14 55 2545 0,8119
25. Ostatni S| 540 100,00 1,00 5,40 5,07, 14 55 2545 1,2903
27. vybaveni profesni kuchyné 1,77/ 100,00 1,00 1,77 1,66 0,00 0,0000
Opotiebeni: 41,8 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 611,-
Koeficient konstrukce Kj (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9706
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8512
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0647
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1550
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 647,49

Plna cena:

1 939,59 m® * 4 647,49 K&/m®
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Koeficient opotiebeni: (1- 41,8 % /100) * 0,582

Nikladova cena stavby CSy = 5246 279,03 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 5167 584,84 K¢

5167 584,84 K¢

Stavby obéanského vybaveni na par. €. st. 43/1, k. 1. Litol - zjiSténa
cena

2. Prodejna na par. ¢&. st. 43/1

Rohova stavba na ndrozi ul. Jiraskova a ul. Na Brudku, postaveno v roce 2005. Vstup do
prodejny je z ul. Jiraskova, kam sméfuje i proskleni ,,vykladcem” s roletou. Ugelova stavba byla
uzivana jako cukrarna. Nyni je mimo provoz. Zjistény stav je dokumentovan ¢astecné (viz obr. ¢. 5.,
G 10.az ¢ 12.; ¢ 14. aobr. ¢. 3. az ¢. 5. priloha ¢. 17. znaleckého posudku).

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev \ Zastavéna plocha [m] | vyska
1. N.P. \ 6,8 *4,75 = 32,30 3,00m
32,30 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor
NP celkova 32,30*3,20+5,0*15*0,5*7,00 = 129,61 m®
Obestavény prostor - celkem: \ 129,61 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,
X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy izolované N 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 45 cm N 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov dievény neumoznujici podkrovi P 100
5. Krytina ozinkovany plech S 100
6. Klempitské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchii vapennd omitka venkovni s natérem S 100
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8. Schodisté X 100
0. Dvete kovové, plast N 100
10. Okna vykladce s roletou N 100
11. Podlahy dlazba S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. g&r,agsgﬁ
1. Zéklady N 7,10 100 1,54 10,93
2. Obvodové stény N 31,80 100 1,54 48,97
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
0. Dvete N 3,00 100 1,54 4,62
10. Okna N 1,10 100 1,54 1,69
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili 119,27
Koeficient vybaveni K4: 1,1927
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1927
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Z:akladni cena upravena [Ké/m3] = 3193,45
Pln4 cena: 129,61 m® * 3 193,45 K&/m® = 413 903,05 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 14 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 46 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 14 /60 =233 %
Koeficient opotiebeni: (1- 23,3 % / 100) * 0,767
Nakladova cena stavby CSy = 317 463,64 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 312 701,69 K¢
Prodejna na par. ¢. st. 43/1 - zjisténa cena = 312 701,69 K¢

3. Sklad na par. ¢. st. 43/1
Vedlejsi stavba na par. ¢. st. 43/1 pii V okraji parcely za budovou restaurace, postaveno v roce
2005. Sklad je zarovenl v €asti chladicim boxem se vstupem od J strany, ktery v dobé pofizeni stal
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350 000,-K¢&. Chladici zafizeni je ocenéno jako technologické zatizeni. Ugelova samostatna stavba.
Nyni je mimo provoz. Zjistény stav je dokumentovan ¢astecné (viz obr. ¢. 5., ¢. 10., ¢. 12.; a obr. C.
50. priloha ¢. 17. znaleckého posudku).

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ B

zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev | Zastavéna plocha [m°] | vyska
1.N.P. | 7,40 * 2,70 = | 1998 [270m
\ 19,98 m*
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor
NP celkova 19,98 * 2,90 = 57,94 m°
Obestaveény prostor - celkem: | 57,94 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = ptidana konstrukce,

X =nehodnoti se)

, Hodnoceni | Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady betonové pasy izolované N 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov dievény neumoziujici podkrovi P 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské prace ozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchi vapenna omitka venkovni s natérem S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete kovové, plast N 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy dlazba S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[j;:]t Koef. gtl))jr.a[:/(fcrlli}ll
1. Zaklady N 7,10 100 1,54 10,93
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
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3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchl S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
0. Dvete N 3,00 100 1,54 4,62
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili 100,41
Koeficient vybaveni Kg: 1,0041
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0041
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 688,48
Pln4 cena: 57,94 m® * 2 688,48 K¢&/m® = 155 770,53 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 14 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 66 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 14/80=17.5%
Koeficient opotiebeni: (1- 17,5 % / 100) * 0,825
= 128 510,69 K¢
Vypocet ceny technologického zarizeni
chladici zafizeni 350 000,00K¢ 40,00 % + 210 000,- K¢
Hodnota technologického zatizeni celkem = 210000,- K¢
Upravena cena technologického zatizeni (vybaveni) + 210 000,- K¢
Niakladova cena stavby CSy = 338 510,69 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 333 433,03 K¢

Sklad na par. ¢. st. 43/1 - zjiSténa cena

4, 7Zdény pristieSek u pizzerie na par. ¢. st. 43/1

Vedlejsi stavba zdéného pfistiesku u pizzerie je na par. €. st. 43/1. Je situovana na hranici
komplexu pozemku pii Z stran€, navazuje na pizzerii na S strané; na J stran¢ bo¢ni zed’ vytvari
vstup do prostoru dvora, ktery je osazen vstupni mfizi. Stavba je z roku 2005 a byla urcena na
konzumaci s posezenim k pizzerii ¢i restauraci a je ve funkénim stavu. Stfecha pultova pozinkovany
vlnity plech s plast. povrchem. Vstup do pfistiesku je mozny z ul. Jiraskova, ptes prostor dvora.
Zjistény stav je dokumentovan ¢astecné (viz obr. ¢. 5., ¢. 10. az¢. 12. aobr. ¢. 4., ¢. 5.¢. 7., ¢ 22. a

¢. 33., priloha ¢. 17. znaleckého posudku).
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Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ B
zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev | Zastavéna plocha [m] | vyska
1.N.P. \ 545* 3,70 = 20,17 2,70 m
20,17 m
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
Typ Nazev Obestavény prostor
NP | celkovy se zastfeSenim 20,17 * 3,00 = 60,51 m*
Obestavény prostor - celkem: | 60,51 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = ptidana konstrukce,

X = nehodnoti se)

, Hodnoceni | Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy izolované N 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 30 cm S 100
3. Stropy dievéné, pfiznané tramy S 100
4. Krov dievény neumoziujici podkrovi P 100
5. Krytina pozinkovany vlnity plech s plast. N 100
povrchem
6. Klempitské prace Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchil vapenna omitka venkovni s natérem S 100
8. Schodiste X 100
0. Dvete chybi C 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy dlazba z keramickych ¢asti do betonu S 100
12. Elektroinstalace svételnd P 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[j(;)s]t Koef. ggjr.a;sgg
1. Zaklady N 7,10 100 1,54 10,93
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina N 8,10 100 1,54 12,47
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6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

0. Dvete C 3,00 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podilt 97,03
Koeficient vybaveni Ky: 0,9703
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9703
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 597,98
Pln4 cena: 60,51 m® * 2 597,98 K¢&/m® = 157 203,77 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 14 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 46 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 14 /60 =233 %

Koeficient opotiebeni: (1- 23,3 % / 100) * 0,767
Niakladova cena stavby CSy = 120 575,29 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 118 766,66 K¢
Zdény piistireSek u pizzerie na par. €. st. 43/1 - zjiSténa cena = 118 766,66 K¢

5. Betonovi dlazba zamkova - Sed4 tl. do 60 mm
Zpevnéné plochy dvora na ¢ésti par. €. st. 43/1, ve dvote. Dokumentovano (viz obr. ¢. 5.; ¢. 10.;
C.12.aobr. ¢ 22, ¢ 25. ac. 26., priloha ¢. 17. znaleckého posudku).

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60
mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Vyméra:
13,0 * 3,00 + 9,00 * 5,0 = 84,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?] = 480,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1104,48
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Pln4 cena: 84,00 m? * 1 104,48 K¢&/m? = 92 776,32 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 14 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 14 /50 = 28,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 28,0 % / 100) * 0,720
Nikladova cena stavby CSy = 66 798,95 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 65 796,97 K¢
Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm - zjiSténa cena = 65 796,97 K¢

6. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm
Zpevnéné plochy u restaurace na V strané€ a vedouci ke skladu s chladicim zatizenim na par. €.

st. 43/1. Dokumentovano (viz obr. ¢. 5.; ¢. 10.; ¢. 12. a obr. ¢. 50. az ¢. 52., priloha ¢. 17. Znalecke-
ho posudku).

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
- tl. do 10 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 85,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?] = 235,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010

Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 540,74

Plni cena: 85,00 m* * 540,74 K¢&/m® = 45 962,90 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 26 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 14 roka

Ptedpokladand celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 26 / 40 = 65,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 65,0 % / 100) * 0,350

Nakladova cena stavby CSy = 16 087,02 K¢

Koeficient pp * 0,985

Cena stavby CS = 15 845,71 K¢

Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm - = 15 845,71 K¢

zjisténa cena
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7. Opérné zdi z lomového kamene

Ozdobna opérna sténa oddélujici vnitini prostor mezi par. €. st. 43/2 a par. €. st. 43/1. Plny
zdény plot z lomového kamene, nizka sténa. Dokumentovano (viz obr. ¢. 25., ¢. 26., ¢. 31., priloha
¢. 17. znaleckého posudku).

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tGprava § 18: 11.3. Opérné zdi z lomového kamene
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
45*0,3*1,2=1,62 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m] = 1 850,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3700
Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 4 384,50
Plnd cena: 1,62 m°® * 4 384,50 K&/m® = 7 102,89 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 14 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 roku

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 14 /40 = 35,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650
Nakladova cena stavby CSy = 4 616,88 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 4 547,63 K¢
Opérné zdi z lomového kamene - zjiSténa cena = 4 547,63 K¢

8. Studna kopan4 skruZené na par. ¢. st. 43/1

Studna situovana na par. €. st. 43/1. Studna obloZena dievem, vystrojena v provedeni, jako
byvalo v historické dob&. Dokumentovano (viz obr. ¢ 25., ¢ 30., priloha ¢. 17. znaleckého
posudku).

Zatridéni pro potireby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢/m + 9 750,- K¢
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dalsi hloubka:
Ziakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

1,00 m * 3 810,- K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 39 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 61 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39 /100 =39,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 39,0 % / 100)

Ocenéni cerpadel
elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 10 780,- K¢/ks

Zakladni cena ¢erpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41):

opotifebeni ¢erpadel 39,0 %

Upravena cena ¢erpadel
Nékladova cena stavby CSy

+ 3810,- K&
= 13 560,- K&
* 1,0000
* 2,3820
= 32299,92 K&
* 0,610
= 19 702,95K¢

+ 10 780,- K&

= 10 780,- K&

* 1,0000

* 2,3820

= 25 677,96 K&

* 0,610

= 15 663,56 K&
+ 15 663,56 K&
= 35 366,51 K&
* 0,985

Koeficient pp
Cena stavby CS

Studna kopana skruZena na par. €. st. 43/1 - zjiSténa cena

9. Piipojka vody DN 40 mm
Ptipojka vody do restaurace z roku 2005.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 20,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 20,00 m * 857,52 K&/m

Vypocet opotirebeni linearni metodou
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1.1.2. Ptipojka vody DN 40 mm

* o I

34 836,01 K¢

360,-
1,0000
2,3820

857,52
17 150,40 K¢



Stafi (S): 14 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14/ 40 = 35,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650
Nakladova cena stavby CSy = 11 147,76 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 10 980,54 K¢
Piipojka vody DN 40 mm - zjiSténa cena = 10 980,54 K¢

10. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Ptipojka kanalizace pro restauraci z roku 2005.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 22,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 1180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3630
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 788,34
PIna cena: 22,00 m * 2 788,34 K&¢/m = 61 343,48 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 14 rokt 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 66 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 14/80=17,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 17,5 % / 100) * 0,825
Niakladova cena stavby CSy = 50 608,37 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 49 849,24 K¢
Pripojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena = 49 849,24 K¢

11. P¥ipojky elektro kabel Al 25 mm? zemni kabel
Ptipojka elektro kabelem v zemi pro restauraci pro napojeni na vnitini rozvody z roku 2005.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.6. Ptipojky elektro kabel Al 25 mm® zemni kabel
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovitd véc je soucasti pozemku
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Délka: 15,00 m

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 195, -
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 439,53
PIna cena: 15,00 m * 439,53 K¢&/m = 6 592,95 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 14 rokta 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14/ 50 = 28,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 28,0 % / 100) * 0,720
Nakladova cena stavby CSy = 4 746,92 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 4 675,72 K¢
Piipojky elektro kabel Al 25 mm?® zemni kabel - zji§téna cena = 4 675,72 K¢
12. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm? v zemi
Ptipojka elektro kabelem v zemi pro prodejnu z roku 2005.
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm® v
zemi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Délka: 5,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K¢/m] = 140,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 315,56
PIna cena: 5,00 m * 315,56 K&/m = 1577,80 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 22 roku
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 roku
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22 / 50 = 44,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 44,0 % / 100) * 0,560
Nakladova cena stavby CSy = 883,57 K¢
Koeficient pp * 0,985
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Cena stavby CS = 870,32 K¢

Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm® v zemi - zji§téna cena = 870,32 K¢
13. Plynova pripojka do DN 40
Ptipojka plynu pro restauraci z roku 2005.
Zatridéni pro potireby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 10,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 305,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3660
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 721,63
PIna cena: 10,00 m * 721,63 K&/m = 7 216,30 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 14 roku )
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 26 roka
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roktl
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14 /40 = 35,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650
Nakladova cena stavby CSy = 4 690,60 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 4 620,24 K¢
Plynova pripojka do DN 40 - zji$téna cena = 4 620,24 K¢

14. Zdény pristieSek pro jizdni kola
Zdény pristteSek pro kola pfi vstupu do aredlu restaurace z ul. Jiraskova. Ucelova stavba z roku
2005. Dokumentovano (viz obr. ¢. 4.; ¢. 5., ¢. 32., priloha ¢. 17. znaleckého posudku).

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitéd véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev | Zastavéna plocha [m°] | vyska
1.N. P. | 5,0*2,30 = 1150 [3,50m
11,50 m°
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor
NP celkovy 11,50 * 4,00 = 46,00 m°
Obestavény prostor - celkem: 46,00 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = ptidana konstrukce,

X = nehodnoti se)

, Hodnoceni | Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady betonove pasy S 100

2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100

3. Stropy chybi C 100

4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi P 100

5. Krytina pozinkovany vlnity plech s plast. N 100

povrchem

6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100

7. Uprava povrchil btizolitova omitka S 100

8. Schodisteé X 100

0. Dvete chybi C 100

10. Okna chybi C 100

11. Podlahy dlazba S 100

12. Elektroinstalace chybi C 100

Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;f]t Koef. glljjfagsgiyl
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina N 8,10 100 1,54 12,47
6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere C 3,00 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 70,73
Koeficient vybaveni K4: 0,7073
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7073
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
ZAkladni cena upravena [K&/m®] = 1 893,80
Pln4 cena: 46,00 m® * 1 893,80 K&/m® = 87 114,80 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 14 rokd 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 56 rokil

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 70 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14 /70 = 20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nakladova cena stavby CSy = 69 691,84 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 68 646,46 K¢
Zdény pristieSek pro jizdni kola - zjisténa cena = 68 646,46 K¢

15. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢. sloupki

Vrata pro pfistup k provozni ¢asti restaurace a skladovému prostoru od V strany, kdy vrata jsou
délena se sousedem (1/2) na par. €. 44. Vrata z roku 1997. Dokumentovano (viz obr. ¢. 1. a ¢. 51. a
¢. 52., prilohy ¢. 17. znaleckého posudku).

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 14.3. Vratka ocelova plechova nebo z profilli v¢.
sloupkil

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 0,50 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks] = 1 600,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3700

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 3792,-

Plna cena: 0,50 ks * 3 792,- K¢&/ks = 1 896,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 22 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 roki

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 22 /30="73,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 73,3 % / 100) * 0,267

Nikladova cena stavby CSy = 506,23 K¢

-41 -



Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS 498,64 K¢

Vratka ocelova plechova nebo z profila v¢. sloupki - zjiSténa cena 498,64 K¢

16. Vrata z ocelovych profili - kovai'ské provedeni
Vrata pro pfistup k restauraci a pizzerii, kovové provedeni §itky 3,0 m. Vrata z roku 2005.
Dokumentovéno (viz obr. ¢. 4.; ¢. 5. a ¢. 32., prilohy ¢. 17. znaleckého posudku).

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.6.2. Vrata z ocelovych profild - kovarské
provedeni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks] = 6 900,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3700

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 16 353,-

Plna cena: 1,00 ks * 16 353,- K&/ks = 16 353,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 14 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14/ 40 = 35,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650

Nakladova cena stavby CSy = 10 629,45 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 10 470,01 K¢

Vrata z ocelovych profili - kovarské provedenti - zjiSténa cena 10 470,01 K¢

17. Pozemek par. €. st. 43/1 a par. ¢&. st. 43/3, k. u. Litol

Par. ¢. st. 43/1, zastavéna plocha a nadvofti je ve funkénim celku s par. €. st. 43/3 - zastavéna
plocha a nadvofi. Zjistény stav je dokumentovan na LV €. 3195 a Castecné (viz priloha ¢. 4. az ¢. 6.
a ¢. 17. znaleckeho posudku). Porost na ocenované parcele €. st. 43/1 je ocenén samostatné.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,026
Index polohy pozemku Ip = 0,960

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
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Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1] 0,00
4. Chranénda uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Jiné vlivy nezjistény. Il 0,00

6
lo=1+) Pi=1,000
i=1

Index omezujicich vlivit

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,026 * 1,000 * 0,960 = 0,985

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[agc /lilez‘]la Index | Koef. Lfgc /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek \
§ 4 odst. 1 | 1402- | 0,985 | | 1380,97
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m] [K¢/m“] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 43/1 601 1 380,97 829 962,97
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 43/3 22 1 380,97 30 381,34
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem | 623 860 344,31

Pozemek par. ¢. st. 43/1 a par. ¢. st. 43/3, k. 0. Litol - zji§téna cena =

celkem

18. Porosty na par. ¢. 43/1

860 344,31 K¢

Solitérni smrk, viditelny na vSech fotografiich v celkovém pohledu na ocenovany areal. Jedi-
ny porost na par. ¢. 43/1.

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev | Stafi | Poget/Vyméra
Typ Jedn. cena [K&| Upravy [%] Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
smrk Brewerav na pozemku p.¢.: 43/1 | 70 rokt | 1,00 ks
Jehli¢naté stromy III | 45440- | +20% | 54528,- | 54528
Soucet: 54 528, -
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. ¢. 39): * \ 1,000
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Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 54 528,- K¢

Porosty na par. ¢. 43/1 - zjiSténa cena celkem 54 528,- K¢

III. LV ¢. 3809

stavba bez ¢p na pozemku par. ¢. st. 43/3

1. Pizzerie na par. ¢. st. 43/3

Vedlejsi stavba pizzerie na par. €. 43/3, kdy vlastnikem pozemku neni vlastnik stavby. Je
situovana na hranici komplexu pozemka pii Z strané. Stavba dle informace je z roku 1997 a je ve
funkénim stavu. Stfecha sedlova, kdy hlavnim prvkem vybaveni je specidlni pec na pizzu s cenou
potizovaci 200 000,-K¢ a je ocenéno, jako technologické zatizeni, v€etné kuchynského vybaveni
(stoly, dfezy, el. boiler, odkladaci stolky apod.). K této atypicky vybavené stavbé je pfistavén
pristiesek, ktery byl ocenén zvlast. Vstup je mozny z ul. Jiraskova nebo z prostoru dvora pies
ptistiesek. Nyni je ,,pizzerie” mimo provoz. Zjistény stav je dokumentovan ¢asteéné (viz obr. ¢. 6.
azc. 12.;¢. 15.aobr. ¢.5.;¢. 7.¢ 22. aé. 23., priloha ¢. 17. znaleckého posudku).

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev \ Zastavéna plocha [m] | vyska
1. N.P. \ 5,85* 3,75 = 21,94 3,20m
21,94 m

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor
NP | celkova se zastieSenim 21,94*330+40*14*05*6,0= 89,20 m®
Obestavény prostor - celkem: \ 89,20 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,
X = nehodnoti se)

, Hodnoceni | Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady betonové pasy izolované N 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 30 cm S 100
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3. Stropy rovné, sadrokarton S 100
4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi, S 100
piihradovy vaznik

5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchii vapennd omitka venkovni s natérem S 100
8. Schodisté X 100
0. Dveie kovové, plast N 100
10. Okna zdvojend, plast N 100
11. Podlahy dlazba S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojll):}r.a;sgi}l]
1. Zaklady N 7,10 100 1,54 10,93
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
0. Dvere N 3,00 100 1,54 4,62
10. Okna N 1,10 100 1,54 1,69
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 106,04
Koeficient vybaveni Ky: 1,0604
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0604
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
ZAkladni cena upravena [K&/m®] = 2 839,22
Pln4 cena: 89,20 m® * 2 839,22 K¢/m® = 253 258,42 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 22 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 22/ 60 = 36,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 36,7 % / 100) * 0,633

= 160 312,58 K¢

Vypocet ceny technologického zarizeni
Pec na pizzu 220 000,00K¢ 36,67 % + 139 326,- K¢
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kuchyniské zatizeni 100 000,00K¢ 55,00 % +  45000,- K¢
nerez

Hodnota technologického zatizeni celkem = 184 326,- K¢
Upravena cena technologického zatizeni (vybaveni) + 184 326,- K¢
Nakladova cena stavby CSy = 344 638,58 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 339 469,- K¢
Pizzerie na par. ¢. st. 43/3 - zjiSténa cena = 339 469,- K¢&
2. Pipojky elektro 3fizové, kabel Al 16 mm’ v zemi
Ptipojka elektro kabelem v zemi pro pizzerii z roku 1997.
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?* v
zemi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Délka: 5,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 140,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 315,56
PIna cena: 5,00 m * 315,56 K¢/m = 1577,80 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 22 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 roktl
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22 / 50 = 44,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 44,0 % / 100) * 0,560
Nakladova cena stavby CSy = 883,57 K¢
Koeficient pp * 0,985
Cena stavby CS = 870,32 K¢
Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm? v zemi - zji§téna cena = 870,32 K¢
C. REKAPITULACE
I. LV ¢. 2583
1. Stavba RD na par. €. st. 43/2, k. 1. Litol 1925 891,- K¢
2. Betonova dlazba zdmkova - Sedé tl. do 80 mm na par. €. 43/2 a 143 921,- K¢
par. ¢. 122/2
3. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani 91 554,- K¢
4. Plot zdény tl. do 20 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani 9371,- K¢
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5. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani
6. Studna kopana skruzené na par. ¢. 122/2

7. Ptipojka vody DN 25 mm

8. Domaci vodarna - Darling

9. Piipojka kanalizace DN 150 mm

10. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm? v zemi
11. Plynova piipojka do DN 40

12. Dievény mostek ptres vodni piikop

13. Vodni ptikop s cirkulaci vody

14. Vrata ocelova s dfevénou vyplni

15. Osvétlovact, litinova lampa do 4 m vysky

16. Pozemek par. €. st. 43/2 a par. ¢. 122/2, k. 0. Litol
17. Porosty na par. €. st. 43/2 a par. ¢. 122/2

I. LV ¢&. 2583 - celkem:

II. LV ¢. 3195

. Stavba ob¢anského vybaveni €. p. 6 na par. €. st. 43/1, k. u. Litol
. Prodejna na par. ¢. st. 43/1

. Sklad na par. €. st. 43/1

. Zdény pristiesek u pizzerie na par. €. st. 43/1

. Betonova dlazba zdmkov4 - Sed4 tl. do 60 mm

. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm
. Opérné zdi z lomového kamene

. Studna kopana skruzena na par. €. st. 43/1

. Ptipojka vody DN 40 mm

10. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

11. Ptipojky elektro kabel Al 25 mm?® zemni kabel

12. Ptipojky elektro 3fazove, kabel Al 16 mm? v zemi

13. Plynova piipojka do DN 40

14. Zdény piistiesek pro jizdni kola

15. Vrata ocelova plechova nebo z profilti v¢. sloupkt

16. Vrata z ocelovych profilti - kovaiské provedeni

17. Pozemek par. €. st. 43/1 a par. €. st. 43/3, k. . Litol

18. Porosty na par. ¢. st. 43/1

II. LV ¢. 3195 - celkem:

O 01N DN WP

III. LV ¢. 3809

1. Pizzerie na par. €. st. 43/3
2. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm® v zemi

II1. LV ¢€. 3809 - celkem:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

25577,- K¢
45742,- K¢
12 963,- K¢
12 388,- K¢
23 089,- K¢
5595,- K¢
9 240,- K¢
76 404,- K¢
95 949,- K¢
940,- K¢
17 317,- K¢

1005 346,- K¢

55525,- K¢

3556 812,- K¢

5167 585,- K¢
312 702,- K¢
333 433,- K¢
118 767,- K¢

65 797,- K¢
15 846,- K¢
4 548,- K¢
34 836,- K¢
10 981,- K¢
49 849,- K¢
4 676,- K¢
870,- K¢

4 620,- K¢
68 646,- K¢
499,- K¢
10 470,- K¢

860 344,- K¢

54 528,- K¢

7118 997,- K¢é

339 469,- K¢

870,- K¢

340 339,- K¢

11 016 148,- K&

11 016 150,- K¢

slovy: JedendctmiliontSestnécttisicjednostopadesat K¢
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Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.19.

Vydisleni podili jednotlivvch vlastnikii:

1. LV 2583 : Borecky Petr, Vrbicky 453, 250 91 Zelenec, podil 1 /1

................................................................................................... 3556 812,- K&
2. LV 3195: SIM Borecky Josef a Borecka Milada, Vrbicky 453, 250 91 Zelenec, podil 1/ 1
.................................................................................................... 7118 997,- K¢
3. LV 3809: DALLAS - restaurace spol. s r. 0., Mirova 6, 289 22 Lysa nad Labem, podil 1 /1
....................................................................................................... 340 339,- K¢

Kontrolni soucet (1. 8Z 3.)...ciieeiiiiiieeieieriisceeesosascsssosascssssssasossssssssonnss 11 016 148,- K¢

POSUDEK cast B:

D. Odhad

Propocet cen nemovitosti (stavba, pozemek):
Popis:
Popis nemovitosti je uveden v &sti A. 7. tohoto posudku, kdy dale dopliuji:

Obvykla cena je stanovena k datu 8. 5. 2019, kdy bylo provedeno i zjiSténi podkladii z inzerce
»SReality” a néasledné proveden vypocet ceny v souladu s vyhlaskou €. 457/2017 Sb., podle hl. I
podle zjisténim ke dni prohlidky znalcem (17. 4. 2019). ,,Ocefiovani staveb nakladovym
zpusobem” u restaurace ¢. p. 6 a U RD, podle § 35 Rodinny dim ¢. p. 80, protoze stavba RD ma
obestavény prostor mensi, jak 1 100 m®, dle hl. IIL. citované vyhlasky. Ostatni stavby podle § 16
(Vedlejsi stavby), cast podle § 17 (InZenyrské a spec. pozemni stavby), dale podle § 18 (venkovni
upravy) a § 19 (studny).

Zaroven ocenény pozemky a porosty s délenim podle tii rozdilnych LV z divodu rozdilnych
vlastnikd nemovitych véci, ale zde je porovnani provadéno spolecné.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pifi prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni.

Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozume¢ji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim (rozvadéna manzelstvi).
Zvlastni oblibou se rozumi zv14stni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych obdobnych nemovitych véci na trhu nebo
nedavno uskutecnénych prodejii nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Toto srovnani se provadi na zéklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
udaji z denniho i1 odborného tisku, vyvések realitnich kancelaii, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych véci.
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Tato cena je tudiz hodnotovym ekvivalentem vyjddienym v penézich umoziujicim podle
mistnich podminek obstardni obdobné véci, tedy v praxi zpravidla primérem realizovanych
prodejti, které jsou stejné nebo srovnatelné v daném misté a Case. Protoze Groveil obecné ceny je v
podstaté odrazem zprimérovanych, dohodnutych cen za véci srovnatelného druhu, jak se utvareji v
urCité lokalité¢ a za urcitych Casové proménlivych podminek, nemtizeme ji chépat ani jako fixni
udaj, ani jako jednoznacné hledisko vyjadiené naprosto piresnym ¢islem, penézni ¢astkou. Zptisob,
jakym se dojde k usudku o hladin¢ obvyklé ceny, sam o sob¢ ukazuje na ptibliznou povahu této
cenové¢ kategorie. Trzni cena cili kupni cena je pevna ¢astka neboli cena, kterd byla v daném misté a
Case za urcitou nemovitou veéc skutecné zaplacena. Tuto cenu nelze v zddném piipadé piredem
vypocitat, 1ze ji pouze dodatecné zjistit z kupni smlouvy.

Z vyse uvedeného vykladu vyplyva tedy zavér, ze znalec miize pouze odhadnout obvyklou cenu
nemovité véci, nelze ji tedy piesné stanovit. Problematiku odhadu obvyklé hodnoty nemovité véci
je mozné provést pomoci ekonomickych metod. Je vSak nutné zdiraznit, ze kazdou nemovitou véc
lze prodat, ¢i pronajmout jen za tolik, za kolik ji je nékdo ochoten koupit, to bez ohledu na to, jaka

hodnota byla sebedokonalej$i védeckou metodou stanovena. Cena zaplacend za nemovitou véc

vyjadiuje jeji hodnotu z hlediska kupujiciho ¢i prodéavajiciho a mize byt znac¢né odlisnd od
objektivné stanovené ceny (napft. dle platného cenového predpisu), odhadnuté obvyklé ceny, ktera
je predpokladana. Na odhad obvyklé ceny mé vliv fada faktort, napt. ocekdvany budouci zisk z
nemovité véci, poloha, prostiedi, dopravni relace, vzdalenost nakupnich center, krajinny reliéf
apod. Jde o ndzor vykonstruovany na zakladé¢ dostupnych informaci a nasledné zpracovani
odhadnutych tdajt k datu zpracovani posudku, véetné pozemki a porosti.

Podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., v platném znéni, zadkon pfipousti v § 2 ocenéni obvyklou cenou
pouze v ptipadech, kdy nestanovi jiny zptisob ocenovéani. Protoze pro stavby zdkon ptedepisuje

ocenéni jinymi zplisoby oceniovani (nakladovy, vynosovy, porovnavaci), nez obvyklou cenu a
zaroven stanovi, jak se ocefuji pozemky a néktery dalsi, v zdkon¢ vyjmenovany majetek, je
pozadavek na takové ocenéni mozny, ale je irelevantni. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci
se porovnanim.

Rekapitulace z posudku Casti A :

Celkova plocha pozemkii = 1 351 m°.
(par. ¢. st. 43/2 + par. ¢. 122/2 + par. ¢. st. 43/1 + par. ¢. st. 43/3)

Cena nemovitych véci: k 17. 4. 2019 : 11 016 150,- K¢.

Podle vyhlasky, je prumérna cena za 1 m’v &asti A :

11 016 150 : 1 351 = 8 154,07K¢&/m?

Postup vyhledani nabidek znalcem na Internetu:
Na nejvétsim serveru ,,SReality* zadano vyhledat komer¢ni objekty: sklady, obchodni prostory,

ubytovani, restaurace a ostatni na prodej v okrese Nymburk, pro porovnani k Litol, ul. Jiraskova ¢. p.
6 (C. p. 80) a okoli do 5 km. Byly hledany nabidky prodeje ve stavu velmi dobrém a dobrém, kdy

velikost pozemkd nebyla limitovana, jen cena v rozpéti 5 000,- K&/m? az 15 000.- K&/m? (viz priloha
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¢. 16. znaleckého posudku). Nabidek bylo celkem 7, resp. 8, kdy byl nabizen k prodeji znalcem stejny
ocefiovany soubor nemovitych véc, nabizeny RK. Zadna nabidka z celkového poétu sedmi nebyla
vyfazena. Jak nasledné dolozim, nabizené nemovitosti jsou skute¢né ve vzdalenosti od 1 km do 53

km. Ostatni parametry ponechany. Uzitna plocha ¢i plocha zastavéna je v rozsahu 186 m?® az 3 289

m?, kdy je pfevaha nabidek s primérmou vymérou 370 m® s vyjimkou nabidky komeréni nemovitosti
pod p. & 5. (3 289 m?). Ocetiovany soubor nemovitosti je s vymérou 1 351 m% coZ je obtiznd
porovnatelné s nabidkami p. ¢. 1. azp. ¢. 4. adalep.¢. 6. ap.¢. 7.

Technické tidaje o nabidkach jsou uvedeny v plném rozsahu (viz priloha ¢. 16. znaleckého posudku).
Je nejisté, zda uvedené udaje inzerentii jsou ¢astecné €i zcela pravdivé, zda plocha uzitna - zastavéna,
je vetsi ¢i mensi, jaka je lukrativnost lokality, dopravni dosazitelnost, kompletnost sluzeb v obci, stafi
stavby, stav stavby a dalsi specifika, uvadéna v inzerci (viz priloha ¢. 16. znaleckého posudku).

Zaroven znalec uvadi skutecné vzdalenosti komer¢nich staveb oproti pozadovanym, “inzerovanym 5

km7’

Podébrady, ul. Jittho ndmésti ................ ve vzdalenosti 12,0 km
Meéstec Kraloveé .......cevevveeeiiiiecieineens .. ve vzdalenosti 17,0 km.
Kfinec, ul. Chotucka .......ccccvvvveeeevnnnnnnn ve vzdalenosti 22,0 km
Sadska, ul. Prokopova ........ccccecvveuneennee. ve vzdalenosti 21,0 km
Nymburk, ul. Pod¢bradova .................... ve vzdalenosti 15,3 km
6. Lysan. L., ul. Dukelska........................ ve vzdélenosti 1,0 km
7. Rozd’alovice ve vzdalenosti 53,0 km

ok b=

8. Komer¢ni aredl s €. p. 6. a €. p. 80, k. . Litol.................. 0,0 km.
Cena |Zddvodnéna| Vaha
pozadova-|cena, snizend| (1 az5),
na znalcem | dle uvahy| Celkem
Poradové Cislo inzeren- |(-10%zam?) | znalce
(I;[E/le) zaokrouhleno (3*4)
1 2 3 4 5
1. Podébrady, ul. Jitiho 77500 6975 5 34 875
2. Méstec Kralové 12 892 11603 1 11 603
3. Kfinec, ul. Chotucka 10672 9605 2 19 210
4. Sadska, ul. Prokopova 11864 10678 2 21 356
5. Nymburk, ul. 8361 7525 4 30 100
Podébradova
6. Lysa n. L., ul. Dukelska 12558 11 302 2 22 604
7. Rozd’alovice 7484 6736 3 20 208
8. Komerc¢ni areal s €. p.6 8154 7339 5 36 695
a ¢. p. 80, k. u. Litol
CELKEM 24 196 651

Priimér = 196 651 : 24 = 8 193,79K¢&/m’
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Znamena to, Ze cena oceiovanych nemovitych véci, pfi porovnani s komercnimi objekty okr.

Nymburk v takovém pripadé, dosahuje hodnoty:

8 193,79K&m?* * 1 351 m? = 11 069 810,29K¢&

E. Zavér

Stanovend cena je redlnd s porovnanim k ostatnim nabidkdm, kdy celek nemovitych véci ma
jistou hodnotu ovéfenou a zjisténou v detailnim vycisleni jednotlivych staveb, soucasti a
piislusenstvi, je komer¢né ptipraven v kratké dobé k provozu, ktery nyni je utlumen, mimo RD ¢. p.
80. Je skute¢nosti, ze nabizené nemovité véci, soucast par. ¢. st. 43/1; par. &. st. 43/2; par. ¢. st.
43/3 a par. €. 122/2, vSe k. 0. Litol, jsou jiz delsi ¢as prodavany, zajem kupujicich je, ale doposud
se zadny solventni kupujici s podnikatelskym zdmérem nepfihlasil. Bude zéaviset na jednani
vlastnikd s Méstem Lysa nad Labem na stanoveni prodejni ceny, kterd maze byt nizsi, ale skutecna
hodnota nemovitych véci, vycislenych k této cené, realné odpovida a ma potencial pro dalsi stejnou,
¢i podobnou komer¢ni ¢innost.

Potom lze vyslovit nazor, Ze podle skuteénosti a porovnavanych komerénich nemovitosti

osciluje pravdépodobné obvykla cena mezi 11 mil. K¢ a 11,1 mil. K¢.

Znalec stanovuje obvyklou cenu pozemkii v daném misté a case:

Obvykla cena:
11 050 000,- K¢

slovy: jedenactmiliontipadesattisicK¢
V Praze, 21. 5. 2019

Ing. Miroslav FEJFAR

Pod Jarovem 2029/16

130 00 Praha 3

tel.: 723 150 135

e-mail: fejfarmiroslav@seznam.cz

F. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budégjovicich ze dne 27. 4. 1982 ¢.j. Spr. 717/82 pro zéakladni obor stavebnictvi, odvétvi staveb
dopravnich, obytnych, primyslovych, vodnich a zemédélskych a z oboru ekonomika, odvétvi ceny
a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 938-11/19 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢. 938-11/19.
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fejfarmiroslav@seznam.cz

G. DOLOZKA ZNALCE:

Podle trestniho fadu, zakon ¢. 141/1961 Sb., § 106 a dolozky ve smyslu ustanoveni § 110a
trestniho ¥adu a ob¢anského soudniho fadu (OSR), § 127a znalec prohlasuje: Tento znalecky
posudek jsem podal ve smyslu ustanoveni § 110a trestniho tadu, jako kdy se jednd o znalecky

posudek vyzadany soudem. Jsem si pln¢ védom vyznamu znaleckého posudku z hlediska obecného
z4jmu a nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména pak nasledki trestného ¢inu
ktivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zakoniku.

H. SEZNAM PRILOH

1. Seznam nemovitosti na LV 2583, ziskané znalcem dne 8. 5. 2019

NA INTEIMETU = CUZK.CZ ...t 1 list
2. Informace o pozemku par. €. st. 43/2 dle LV 2583 ....cooiiiiiiiiiiceeeeee 0 listd
3. Informace o pozemku par. €. 122/2 dle LV 2583 .....ccooiviiiiiieceeee e 1 list
4. Seznam nemovitosti na LV 3195, ziskané znalcem dne 8. 5. 2019 na
INEEMNETU - CUZK.CZ ..ottt 1 list
5. Informace o pozemku par. €. st. 43/1 dle LV 3195 ze dne 8. 5. 2019 na
INEEMNETU = CUZK.CZ ..ot 1 list
6. Informace o pozemku par. €. st. 43/3 dle LV 3195 ze dne 8. 5. 2019 na
INEEMNETU = CUZK.CZ ...t 0 listd
7. Seznam nemovitosti na LV 3809, ziskané znalcem dne 8. 5. 2019
NA INTEIMETU = CUZK.CZ ..ottt 1 list
8. Informace o stavbé na par. €. st. 43/3 dle LV 3809 ze dne 8. 5. 2019 na
INEEMNETU = CUZK.CZ ..ttt 0 lista
9. Kopie katastralni mapy v met. 1:500 ze dne 8. 5. 2019......cccovvviiiiiiiiiiiiiicieeeee 1 list
10. Letecky pohled ze dne 7. 7. 2018 na oceniované nemovité véci,
z Internetu "Mapy.cz,, z€ dne 8. 5. 2019 ..ovoiiiiiiieeeeeeee e 1 list
11. Pohled na komunikaci Jiraskova s kiizovatkou ul. Na Brudku, potizeno
,Googlem” v zaii 2011, vyuziti znalcem dne 8. 5. 2019.......cccoovieiiiiiiiiiiieeeieeee 1 list
12. Kopie katastralni mapy + ortofoto v méf. 1: 250 ze dne 8. 5. 2019........ccovevviiiiiinnnee. 0 listd
13. Cast stavebni dokumentace, z roku 2017 - Piidorys restaurace a pohled
0d ul. Na BradKu po GpravaCh .......cc.ccveiiiiieieieieeee e 1 list
14. Cast stavebni dokumentace k prodejné (padorys, fez, pohled, z roku 2005 ............... 1 list
15. Cast stavebni dokumentace, asi z roku 2005 pro vystavbu pizzerie.............ccccoovrrrrrrnnn. 1 list

16. Vybér 7 nabidek komer¢nich prostor v dobrém stavu k prodeji z oblasti Lysa nad
Labem do 5 km, okr. Nymburk s cenou od 5 000 do 15 000,- K&/m?, z Internetu

,,SReality” ze dne 8. 5. 2019 s popisem anoncovaného .......................ccecvevereennnn A listy
17. Fotodokumentace ze dne 17. 4. 2019 S POPISEIM .....eeiveeriirieriierieeie e siee e see e e seesreennens 7 listh
18. Certifikat od CU SZ v lesnim hospodéistvi ze dne 6. 11. 2010 .........co.covvvrvevererereerereenens 1 list
19. Osvédceni o absolvovani seminate ,,Obvykla cena v legislative a praxi,,

ze dne 5. 3. 2009 Pro INg. FeJfara .......cccuoviiiiiieiieeceseee s 0 listh

20. Certifikat z absolvovaného mezinarodniho kurzu expertizy stavebnich konstrukeci,
uskutenéné dne 30. 11. 2017 v Praze, v gesci KSZ CR, o. s.; CVUT - FS;
ASN Experts & Consultans s .r. 0. s licenci No 310001-116742004 pro
ING. MiIr0SIava FeJfara.........ccoouiiiiiiii et 1 list

CELKEM listi priloh : 24
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Fotodokumentace ze dne 17. 4. 2019 na RD ¢. p. 80 s par. €. st. 43/2; a par. 7
&. 122/2; restaurace na par. ¢. st.43/1 a dalsi, k. 0. Litol -Borecky - M&U
Lysan.L.
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1. Pohled od V strany nabocni priceli zul. Na  2.Bliz$i pohled na priceli odJ strany z ul. Na
Brudku na ¢ést restaurace DALLAS. Brudku.

3. Pohled od J strany roh s budovou prodejny a s 4. Pohled 0 Z strany z ul. Jiraskova na prodejnu,
restauraci, vlevo ul. Jiraskova. vlevo vstup do aredlu s ¢.p. 6 a dale s ¢.p. 80.

e %

5.Pohled od J strany na tabe uzavirajici aredl, 6. Pohled od zZ strény na plné 6pioceni se
vcetné pizzerie a oploceni zahrady z ul. Jiraskova. zahradouna par. €. 122/2.

iraskovou, kdy 8. Pohled od vstupnich vrat na ¢ast zahrady od JZ
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ocenovany celek je na levé strané e solitérnim strany. v popfedi studna.
smrkem.
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9.Pohled odJV starny na ¢ast pfistupu cesty k RD
s kamenou vnitini zid’kou, v pozadi ¢ast zahrady.
s T | AT

11.Pohled od SV strany na pfistupov§ chodnik, 12. Pohled na technickou mistnost v ptizemi RD.
ptistup k RD ¢. p. 80, vlevo zed’ vnitiniho aredlu
u pizzerie a restaurace vlevo.

14. Pohled na schodisté do podkrovi RD z
kuchyné.
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15. Obytna ¢ast mistnosti s oknem na Z stranu. 16. Pohled na moderni provedeni a vybaveni
socialni ¢asti u RD, v pozadi masazni sprchovy
velky kout.
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17. Pohled od vstupni chodby, vpravo obytna 18. Pohled od S strany na Sitkov€ omezeny
mistnost v pozadi vstup do koupelny s WC.na  pfistup do RD, jako ¢aste¢na veranda, situovani
vstup do domu (hlavni) , do zvy$eného pfizemi. malé COV, vpravo je sténa vnitiniho arealu pro
pizzerii a restauraci.

oz 5

I

19. Detailni pohled na s Vlidu na par. ¢. 122/2 na 20 Cast interiéru u vstupu do resaturace.
zahradg.

21. Pohled na socialni zdzemi pro personal. 22. Pohled od JV strany ze "dvora" s pfistupem
do pfistiesku a dale do vlastni vyrobny pizzerie.
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23. Pohled na specialni pec na pizzi s dal$im
yvbavenim.

24 Opacny pohled od pizzerie na ¢ast dvora se
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hlavni vstuip do restaurace. V poptedi majitel
p.Josef Borecky.
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25.Pohled od JZ od vstupu do vnitiniho arealu 26. Pohled JZ na ¢ast vnitiniho prostoru s
"dvora" s moznosti posezeni a konzuimace v pohledem na ¢ast paluby "lod€" s astiploché
upraveném prostieda.. V pozadi stavba s kuchyni, asedlové stiechy od RD ¢.p. 80.

vpravo vstup do restaurace.. Vnitini plochy s

e e

27.Pohled od JV na dfevénny most pfes vodni 28. Pohled od JZ na vnitini plochu k posezeni, v
vnitini kanal s rybami, v pzadi vodni kolo mlyna ~ pozadi "kryci sténa", provedena jako lodni
na vodnim dile, idealni misto k posezeni v palubu s okny, za kterou je ukryt RD.
horkych dnech.

29. Pohled od SZ strany s ¢asti "lod¢" a 30. Pobliz vstupu do restaurace je situovana
provedeni vodniho ptikopu ve tvaru ¢tverce s studna v "pivodnim" provedeni se dZberem,
¢asti mostu, v pozadi restaurace.odkrovi a pudu. kryta prkny.
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31. Obdobny pohled, jako na obr. ¢. 26 azke zdi ~ 32. Pohled od V strany na vstupni vrata do
se zahradou.MezipodlaZzi a byvaly prostor WC. arealu, vlevo kryty ptistieSek na ulozeni kol
klientd a pro bezpecnost moznych ztrat.. Opét
zémkova dlazba vnitinich prostor dvora.
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33.Pohled z vestibulu na vstup do restaurace, kde 34. Interiér WC s umyvarnou.
jsou v této casti moderni socidlni mistnosti (viz
obr. ¢. 34. az ¢. 39.)

35. Vnitini prostorWC. 36. Pohled na umisténi umyvadla pied WC
kabinkami.

39. Pohled obdobny jako na obr. ¢. 36 (jedno 40. Pohled do vy¢epu, z vestbulu s vy¢epnim
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provedeni pro muze a druhé pro Zeny. pultem vlevo.a prriichod do salu.
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41. Detail V}'/éepnih pulu ve vycepu. 42. Vycep s ukézkov'}'lm uloZenim tankového
piva od f. Smichov

43. Pohled na interiér salu s barovym pultem. 44. Obdoba k obr. ¢. 43 z druhé strany, za
bilidardovym stolem "vychytavka" v umisténi
vodni nadrze, okna vedou do ul. Na Brudku.

47. Pohled na sporéky v kuchyni. 48. Pohled do technickych prostor z kuchyné.
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49. Detail na zafizeni upravy brambor. 50. Samostatna budova autonomni chladirny , na
SV okraji par. €. st. 43/1.

51. Opacny pohled od chladirny k JV stran¢ kde 52. DTTO, jako na obr. ¢. 51 s ndkresem Sitkové

je "zadni" ptistup od ul. Na Bridku situace . Vrata jsou jiZ na obr. ¢. 1.
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