Navrh na otevieni diskuse 0 moZné koupi restaurace Dallas a souvisejicich nemovitosti v Litoli
méstem Lysa nad Labem

Predklada zastupitelka Martina TuZinskd Synkova k projednani na zastupitelstvu mésta Lysa nad
Labem dne 25. zafi 2019

Jiz nékolik let je nabizena k prodeji restaurace Dallas. Pfedmétem koupé je zejména samotna
restaurace Dallas s velkym salem, kuchyni, pivnici. U restaurace je pomérné velka zahradka. Soucasti
prodeje je i pizza pec. V predni ¢asti objektu je mensi mistnost se samostatnym vchodem z ulice a
ubytovacim prostorem v patre. Dale je soucasti prodeje vétsi zahrada a také mensi rodinny dim za
restauraci. Blizsi popis nemovitosti viz pfilohy.

Podle dostupnych informaci o moZnosti koupé jednal ze strany naSeho mésta s vlastnikem Dallasu v
bfeznu tohoto roku i starosta Karel Otava, mistostarostka Romana Fiserova a uvolnéna radni Karolina
Chudobova. Dne 9. dubna se moznosti koupé Dallasu ze strany mésta zabyvala i Rada mésta, ktera
uloZila uvolnéné radni Karoliné Chudobové za ukol vypracovat zamér moznosti vyuZziti predmétu
odkupu. Rovnéz je znamo, Ze starosta Karel Otava, uvolnéna radni Karolina Chudobova a zastupitel
Martin Pipal se na téma koupé a nasledné vyuziti Dallasu sesli v dubnu se zastupci obcanu, ktefi
nasledné poslali svou predstavu o moznostech vyuZiti Dallasu i dal$Sim zastupclim Rady mésta.

PFi rozhodovani o ndkupu Dallasu méstem je nutné si odpovédét na nékolik zasadnich zakladnich
otazek.

1. Smyslinvestice/Potfeba obyvatel
2. Redlné vyuziti
3. Finanéni ndkladnost

1. Smysl investice/Potieba obyvatel

Z debat se spoluobcany je patrné, Ze je tu zajem ze strany aktivnich obyvatel Litole, mit k dispozici
prostor pro pofadani raznych spolkovych, kulturnich, spolec¢enskych udalosti. V soucasné dobé zadny
odpovidajici prostor umoznujici takovéto aktivity v Litoli neni. Rovnéz je zdjem ze strany senior(
vyuzivat prostory Dallasu pro setkdvani a poradani riznych akci pro lidi v této vékové skupiné. |
z vyjadreni lidi z oblasti Skolstvi vyplyva, Ze by uvitali moznost vyuzivat prostory Dallasu pro rdzné
aktivity pro déti a mladez. Z téchto debat tedy vyplyva, Ze maji v pripadé nakupu Dallasu méstem,
zajem nejen o zachovani provoz restaurace s podavanim jidla a piti véetné alkoholickych napoja, ale
zaroven i o vznik pomyslného kulturniho centra této ¢asti mésta. Na zakladé vyjadreni lidi znalych
voboru je tato vize readlna a funkéni znovuobnoveni restauracni Cinnosti v Dallasu ve spojeni
s vyuZitim pro aktivity vySe uvedené mozné a Zivotaschopné.

Litol je ¢asti Lysé nad Labem s ponékud jinym rdzem, nez jaky ma zbyla ¢ast mésta. Jedna se stale o
spiSe venkovsky charakter sidla s rodinnymi domy. Na druhou stranu zde pfibyva novych domd,
mladych lidi, rodin s détmi. Tomu vSak neodpovida rozvoj potfebné infrastruktury a moznosti vyZiti
pro tyto lidi. Restaurace s moznosti provozovani rliznych ¢innosti stmelujicich obyvatele je pro Litol
jednou z priorit. Nezanedbatelny je také fakt, Ze Dallas je jedinou (bohuZel dnes nefungujici)
restauraci/hospodou v Litoli. Tzv. cukrarnu u Pixd v ulici Palackého za hospodu nelze pokladat.



Neméné vyznamny fakt je také to, Ze Dallas byl dfive vyhleddavanou a dobre funguijici restauraci
s pomérné zajimavym umisténim nedaleko fotbalového htisté, cyklostezky v dojezdové vzdalenosti
od Labe. Mezi Ostrou a osadou Rehacka, na pravé strané feky, 7adnd jind restaurace neni. Zejména
v |été byla restaurace vyhleddvanym mistem pro cyklisty, navstévniky fotbalovych utkani nebo jinych
udalosti na fotbalovém hfisti, nebo lidi jezdicich se koupat do Labe na Mrsnik. Dallas je v blizké
vzddlenosti od rozvijejici se volnocasové zédny pod mostem a polabské cyklostezky, kde je planované
jeji zvelebeni.

2. Realné vyuiziti

Konkrétni predstava vyuziti Dallasu se opird o jiz dfive vypracovanou bodovou koncepci obcany
Litole, kterou ma Rada mésta k dispozici.

Zakladem je zachovani provozu restaurace, ve které se bude vafit, tocit pivo a podavat dalsi
alkoholické a nealkoholické ndpoje. To déla hospodu hospodou a je potfebnd pro kazdé mésto nebo
vesnici. Jak jiz bylo uvedeno, v Litoli Zadnd jind restaurace neni a zajem o ni ze strany obyvatel
existuje. Fungovani restaurace predstavuje hodnotu samo o sobé, ale také znamend existenci
potfebného zdzemi pro konani rdznych kulturnich a spolecenskych akci, koncertll, plest, vecirka,
oslav. Zajistovat pro takovéto akce obcerstveni zvenci je nesmirné narocné jak finanéné, tak
organizacné. Vareni jidel je dlleZité i pro socidlné slabsi skupiny obyvatel, jako jsou osaméle Zijici
seniofi, ktefi si mohou pro jidlo chodit nebo si ho nechat vozit. Zde je moiné zavést i zajisténi
takovychto sluZzeb ze strany mésta. Z debaty s aktivnimi obcany Litole vyplyva, Ze fungovani

samotného spolkového domu bez zdzemi restaurace by bylo problematické, a ja s tim souhlasim.

Zfejmé stéZejni je moznost vyuZiti pomérné velkého salu s povolenim k hudebni produkci do 24:00,
tedy je tu mozno poradat koncerty, mensi baly, oslavy, setkani ob¢ana, pfednasky, divadelni i filmova
predstaveni, Ize vyuzit i pro urcity typ pohybovych aktivit, tanecni kurzy, pilates, zumba, joga...

V mistnosti, do niZ je vstup z ulice, by mohla byt kavarna, kterd muze ve vyhrazené hodiny fungovat
jako maly klub pro seniory, ale jinak by mohla byt oteviend pro bézné navstévniky. Pro seniory a
jejich vétsi akce by samozrejmé fungoval i velky sal.

Podkrovni prostor nad celou hospodou by po potfebné rekonstrukci mohl slouzit jako herna pro malé
déti i s pripadnou sluzbou docasného hlidani malych déti - propojeni po schodech s kavarnou tady
dava smysl. Cast tohoto prostoru by mohla byt vyuZita pro odrostlej$i déti a mladez, nap¥. umoznit
jim tam zfizeni zajmového klubu pro rizné akce.

Zahradu lze vyuZit také pro rizné akce typu grilovani, venkovni oslavy, ale také mensi herni misto pro
vétsi déti a mladez, kterd nema v Lysé pfilis mozZnosti (détskych hrist pro malé déti je pomérné dost,
ale napr. lezeckd sténa, lanové centrum, apod. tu chybi). Rodinny dim Ize vyuzit jako mensi diim s
pecovatelskou sluzbou, byt pro provozovatele, ptipadné pro rizné spolkové aktivity. Pizza pec lze
mimo pecleni pizzy vyuZit i pro peceni keramiky, tedy spojit napf. s kurzy keramiky.

3. Financ¢ni nakladnost

V soucasné dobé neobsahuje inzerat na prodej Dallasu Zzadnou ¢astku, podle mych znalosti byla cena
jesté na jare tohoto roku 6.400.000,-- KE. Podle mych informaci pozadoval vsak vlastnik dalsi financni
prostfedky za vybaveni Dallasu, pficemz se hovofilo o vicenakladech az jeden milion K& Odbor spravy



majetku mésta Lysa nad Labem si nechal zpracovat znalecky posudek, ktery odhadl cenu jesté vyse.
Mésto si rovnéz nechalo vypracovat zpravu z inspekce nemovitosti, ktera popisuje technicky stav
Dallasu véetné nutnych oprav a rekonstrukci.

Podle mého ndzoru by kupni cena Dallasu neméla presahnout 7.000.000,-- celkové, zejména z toho
dlivodu, Ze jeji prodej probiha jiz nékolik let, neni v provozu a neprobihaji tam podle mych informaci
zadné investice, je tedy predpoklad, Ze stav nemovitosti se rozhodné nezlepsuje. Pokud mésto Dallas
nekoupi, nejedna se o katastrofu, na druhou stranu zadny jiny odpovidajici objekt v Litoli neni, a
stavba spolkového domu na zelené louce by byla se vsi pravdépodobnosti vyrazné drazsi. Rovnéz je
vhodné zabranit uskutec¢néni zaméru vlastnika vybudovat v Dallasu ubytovaci prostor. Jednalo by se
pravdépodobné o dalsi ubytovnu, kterd obyvateliim Litole zcela jisté hodnotu Zivota nezvysi.

Nejsou mi zndmy soucasné provozni ndklady Dallasu. PFfi Uvaze o provoznich moZnostech a
pfipadnych investi¢nich i provoznich nakladech se opirdm o zkusenosti oslovenych podnikatell v
oboru, ktefi jsou se stavem Dallasu obeznameni. Z diskuse vyplyva nasledujici. V pfipadé udrZovacich
provoznich néakladl, tedy temperovani a dalsich nezbytnych naklad( by se jednalo pravdépodobné o
vysi 5 az 7 tisic KE mésicné. V pfipadé plného provozu restaurace se odhadované naklady pohybuji ve
vySi 25 az 30 tisic mésicné. Tyto naklady by hradil ndjemce Dallasu, tedy provozovatel restaurace.
Tento provozovatel by byl vybran transparentni formou a na zakladé podminek uréenych méstem.
Nezdvazné jsem byla jiz kontaktovana s konkrétni nabidkou. Zminény restauratér je presvédceny, ze
obnoveni provozu Dallasu je realné béhem kratké doby pti pocatecni investici ve vysi cca 300.000,--
KE. Tuto c¢astku je ochoten investovat ze svého za predpokladu, Ze bude odpocétena od ndjmu.
Znamenalo by to, Ze po urcitou dobu by cena ndjmu Dallasu byla redlné nula do doby splaceni
dohodnutych investic do nemovitosti. Tuto informaci predkladam jako faktické ovéreni zdjmu
potencidlnich ndjemcl objektu. V pfipadé zfizeni pouze spolkového domu by investice do domu
muselo davat pouze mésto, provozni naklady by také hradilo mésto, navic by muselo platit osobu,
ktera se bude o objekt starat a spravovat jej.

Zaveér: Koupé Dallasu je pro mésto Lysd nad Labem a zejména Litol zajimavou investi¢ni mozZnosti,
kterd se v budoucnu pravdépodobné nebude opakovat. Existuje tu potfeba a zdjem obyvatel na
vyuZiti restaurace spolecné s mozZnosti vyuZiti prostor nemovitosti pro verejné prospésné ucely. Je tu
redind Sance pronajmout restauraci a provozovat ji po relativné krdtkém case a nevysokych
investicnich ndkladech soukromého provozovatele, které se odectou od ndjmu. Provozovdni
restaurace bude slouZit jako zdazemi pro rizné kulturni a spolecenské akce. Nemovitost skytd moZnosti
dalsiho vyuZiti pro rizné typy spolkovych i socidlnich nebo vzdéldvacich aktivit. Oproti ndkupu
Callypssa je tu tedy pfipravena konkrétni pfedstava vyuZiti kupované nemovitosti vietné vyse
pocdtecnich investicnich i ndslednych provoznich ndkladi. Dallas jako celek by byl ve vylu¢ném
vlastnictvi mésta, coZ mu na rozdil od Callypssa umoZriuje svobodné rozhodovdni o investicich a
vyuZiti nemovitosti.

Na zdkladé shora uvedeného navrhuji povérit konkrétniho zastupitele/radniho k pfipravé podkladi
pro realizaci koupé vyse uvedené nemovitosti a ndslednému projedndni v ramci rady mésta Lysd nad
Labem a zastupitelstva mésta Lysd nad Labem.



Pfiloha: usneseni ¢. 208 RM ze dne 9. dubna 2019

Usneseni ¢. 208 Rada mésta Lysa nad Labem I. bere na védomi se zahajeni jednani odkupu rodinného
domu ¢p. 80 na pozemku p.C. st.43/2 s pozemkem p.C. st.43/2, pozemek p.¢. 122/2, nemovitost
stavba obcéanského vybaveni ¢p.6 na pozemku p.¢. st.43/1 s pozemkem p.¢. st.43/1, budovu bez
Cp./ev.C. (pizzerie) na pozemku p.¢. st.43/3 s pozemek p.¢. 43/3, vSechny v k.0. Litol, jednd se o
komplex mistné nazyvany restaurace DALLAS

II. ukladd a)Odboru spravy majetku zajistit znalecky posudek na cenu obvyklou predmétu odkupu dle
bodu | a zajistit prohlidku a posouzeni predmétu odkupu inspektorem nemovitosti bez finanéniho
ocenéni b) Ing. Karoliné Chudobové, uvolnéné radni, vypracovat zamér moZnosti vyuZiti pfedmétu
odkupu

Pt¥iloha: kopie inzerdtu na prodej restaurace Dallas z webové stranky mmreality.cz
Podrobny popis

Nabizime na prodej zavedenou restauraci se zazemim, vybavenim a moznosti ubytovani pro
personal. Soucdsti restaurace je velkd herna s barem 16 x 7 m, kde je pfipravovana rekonstrukce na
vystavbu 5 pokojl pro kratkodobé i dlouhodobé ubytovani. Vzhledem k dostatec¢né velkému prostoru
by bylo mozné udélat zde i casino. Jadrem restaurace je pivnice 11,7 x 4,35 m s tankovnou pivovaru
Staropramen, vybavena kuchyné 5,8 x 6 m, a to vcetné chladicich box{, mazak je o velikosti 2,8 x 7,3
m. V soucasné dobé restaurace neprovozuje teplou kuchyni, ale pred ¢asem i rozvazeli obédy do
fabrik v blizkém okoli, a béhem sezény vydavali az 200 obédl. Klidné posezeni nabizi pfijemna
zahradka, kde je i pec na pizzu. V predni c¢asti pozemku se nachazi obchodni prostor cca 30 m2,
mozny vyuzit pro cukrarnu, zmrzlinu, ¢i krdmek, nad nim ubytovaci prostor, za budovou restaurace a
jeji zahradky je maly rodinny dim 2+kk s terasou a garaz nebo sklad v prizemi. Doporucujeme
prohlidku, potencial je veliky.

Parametry nemovitosti
Cislo nabidky:
597802
Vlastnictvi:
Osobni
Konstrukce:

Cihla

Stav nemovitosti:
Dobry

Umisténi objektu:
Klidna ¢ast obce
Pocet podlazi:

2

Plocha uZitna:
420 m’

Plocha podlahova:
420 m*

Plocha zastavéna:
601 m’



Dopravni spojeni:

Autobusy, CSAD

Parkovani:

Gardz - 2 a vice aut

Ptijezd:

Obecni

Elektricky proud:

230(220) V, 400 (380) V

Zdroj vody:

Verejny vodovod

Zdroj teplé vody:

Bojler

Kvalita vody:

Pitnad upravena

Rozvod plynu:

Zemni plyn

Vytapéni:

Plynovy kotel

Vyuzivané palivo:

Elektfina

Kanalizace:

Verejna kanalizace

Typ konstrukce:

Zdéna cihlova

Koupelna:

Sedaci vana, Sprcha, Sprchovy kout, Umyvadlo, Vana, WC
Vedlejsi prostory a stavby:

Pradelna, Dilna, Garaz

Okolni prostranstvi:

Louka, Méstskd zastavba, Pole, Rybnik, jezero, Reka, Venkovska zastavba
Sluzby:

Banka, Lékar, Materska Skola, Obchody, Posta, Sportovisté, Zakladni Skola
VyuZiti volného Casu:

Cykloturistika, Pobyt v pfirodé, Turistika, Vodni sporty



